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TOMAS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL
AUTONOMIA ERKIDEGOKO
LURRALDE ANTOLAMENDURAKO
BATZORDEAREN IDAZKARIAK

ZIURTATZEN DUT Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamendurako
Batzordeak otsailaren 9an izandako
1/2022 Osoko Bilkuran, besteak beste,
honako erabaki hauek hartu zituztela, aho
batez, kideen gehiengo osoa eratzen
zuten bertaratutakoek:

I- Amurrioko Hiri-antolamendurako Plan
Nagusian azaldutako Ilurralde-eredua
balioestea, ondoko xedapen hauetan
ezarritakoaren arabera: Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko
2/2006 Legea; Euskal Herriko Lurralde
Antolakuntzari buruzko maiatzaren 31ko
4/1990 Legea; eta Autonomia Erkidegoko
Erakunde  Erkideen eta  Lurralde
Historikoetako Foru Erakundeen arteko
Harremanen gaineko Legea aldatzen
duen uztailaren 16ko 5/1993 Legea.
Lotesle diren gaiei dagokienez, honela
balioetsi da:

1.- INGURUNE FISIKOA

la.- Euskal Autonomia Erkidegoko
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetara
egokitzea

- Planak proposatutako ereduaren
kategorizazioari, erabilera-erregimenari
eta EAEko Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroei egokitzeari buruzko aldeko
txostena ematea. Aurrekoa gorabehera,
honako gogoeta hauek hartu beharko dira
kontuan:

1) Antolamendu-kategoriek eta
gainjarritako  baldintzatzaileek 2019an
onartutako Lurralde Antolamenduaren
Gidalerroetan zehaztutako egitura
errespetatu  behar dute 3. artikuluan,
txosten honetako VIll.1.a atalean
adierazitako koadroaren arabera.

TOMAS ORALLO QUIROGA,
SECRETARIO DE LA COMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DEL
PAIS VASCO.

CERTIFICO que en la Sesion 2/2021 del
Pleno de la Comision de Ordenacién del
Territorio del Pais Vasco, celebrada el dia
9 de febrero, se adoptd, entre otros, por
unanimidad de los asistentes que
conformaban la mayoria absoluta de sus
miembros, los siguientes acuerdos:

I- Valorar el Modelo Territorial planteado
por el expediente de “Plan General de
Ordenacion Urbana del Municipio” de
Amurrio de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo, en la Ley 4/1990 de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco,
y en la Ley 5/1993 de Modificacién de la
Ley de Relaciones entre las Instituciones
Comunes de la Comunidad Auténoma y
los Organos Forales de los Territorios
Histoéricos, en los siguientes términos,
cuyo caracter de informe es vinculante:

1.- MEDIO FISICO

la.- Adecuacion a las Directrices de
Ordenacioén Territorial de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco

- Informar favorablemente la
categorizacion, el régimen de usos y la
adecuacion del modelo propuesto por el
Plan a las Directrices de Ordenacion
Territorial de la CAPV. No obstante lo
anterior, habran de tenerse en cuenta las
siguientes consideraciones:

1) Las categorias de ordenacion y los
condicionantes superpuestos han de
respetar la estructura definida en las
Directrices de Ordenacion Territorial
aprobadas en 2019 en su articulo 3,
segun el cuadro indicado en el apartado
VIIl.1.a del presente informe.
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2) Araudiak jaso beharko du nekazaritza
eta abeltzaintzako ustiapenari lotuta ez
dagoen etxebizitza-erabilera ez datorrela
bat plangintzarekin, eta, beraz, eraikin
horietan ez da onartzen etxebizitzak
banatzea.

3) Baserrien banaketari buruzko
araudiak konpondu egin behar du 98.
artikuluko 5. paragrafoan ohartemandako
kontraesana-akatsa, “gehienez ere hiru
(2) etxebizitza” adierazten baititu.

1b.- Aiarako Lurralde Plan Partzialera
egokitzea

Espedientearen aldeko txostena eman
da, Aiarako LPPari egokitzeari
dagokionez.

1lc.- EAEko Ibaiak eta Errekak
Antolatzeko Lurraldearen Plan
Sektorialera egokitzea

a) Espedientearen aldeko txostena
egitea, EAEko Ibaien eta Erreken LPSera
egokitzeari dagokionez.

b) Araudiak Ilurzoru urbanizaezinean
Azaleko Uren Babes Berezia kategoria
definitzen duten distantzia guztiak
zehaztu beharko ditu. Zehazki, 100 Km?-
tik gorako adar-arroa duten landa-
eremuko ertzetan, ibilgu publikoaren
mugaketa-lerroarekiko 50 m-ko
gutxieneko distantzia, 10 eta 100 Km?-ko
ibaiadar-arroa duten ertzetan 30 m-koa,
15 m-koa 1 eta 10Km?2-ko adar-arroa
duten ertzetan eta 1 Km?2-tik beherako
arroetan, Uren Legean ezarritakoa
aplikatuko da.

c) Uholde-arriskuari dagokionez,
espedientea URAri helarazi zaio, azter
dezan.

1d.- EAEko Hezeguneen Lurralde Plan
Sektorialera egokitzea

Aldeko irizpena eman zaio espedienteari,
EAEko Hezeguneen Lurraldearen Plan
Sektorialera egokitzeari dagokionez.

le.- EAEko Nekazaritza eta
Basozaintzako Lurralde Plan Sektorialera
egokitzea

2) La Normativa habra de recoger que
el uso de vivienda no vinculada a
explotacion agropecuaria es un uso
disconforme con el planeamiento, y por
tanto en esas edificaciones no se permite
la subdivisién de viviendas.

3) La Normativa, en relacion con la
segregacion de caserios, ha de subsanar
la contradiccién-errata advertida en su
articulo 98 apartado 5 al indicar “maximo
de tres (2) viviendas”.

1b.- Adecuacion al Plan Territorial Parcial
de Llodio

Se informa favorablemente el expediente
en relacion a su adecuacion al PTP de
Llodio.

1c.- Adecuacion al Plan Territorial
Sectorial de Ordenacibn de Rios vy
Arroyos de la CAPV

a) Informar favorablemente el expediente
en relacion con su adecuacion al PTS de
Rios y Arroyos de la CAPV.

b) La Normativa habra de especificar
todas las distancias que definen la
categoria de Especial Proteccién de
Aguas Superficiales, en suelo no
urbanizable. En concreto, una distancia
minima a la linea de deslinde de cauce
publico de 50m para las margenes en
ambito rural con cuenca afluente superior
a 100Km2, de 30m para las méargenes
con cuenca afluente entre 10 y 100Km2,
de 15m para las margenes con cuenca
afluente entre 1 y 10Km2 y para cuencas
inferiores a 1Km2, resultara de aplicacion
lo establecido en la Ley de Aguas.

c) En lo que respecta a inundabilidad, se
da traslado del expediente a URA, para
su valoracion.

1d.- Adecuacion al Plan Territorial
Sectorial de Zonas Hiumedas de la CAPV

Se informa favorablemente el expediente
en relacién con su adecuacion al Plan
Territorial Sectorial de Zonas Humedas
de la CAPV.

le.- Adecuaciéon al Plan Territorial
Sectorial Agroforestal de la CAPV
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Espedientearen aldeko txostena eman
da, EAEko Nekazaritza eta
Basozaintzako LPSari egokitzeari
dagokionez.

2.- AZPIEGITURAK ETA ZERBITZUAK

- Garraioaren eta komunikabideen
inguruko espedientearen aldeko txostena
egin da.

- Ez zaio eragozpenik jartzen
espedienteari azpiegiturei eta zerbitzu-
sareei dagokienez.

3.- EREMU LIBREAK ETA
EKIPAMENDUAK

- Aldeko irizpena eman zaio espedienteari
ekipamenduen eta espazio libreen
arloetan.

- Aurrekoa gorabehera, Osakidetzako
osasun-zentroari ~ dagokion  partzela
ekipamendu-sistema orokortzat kalifikatu
beharko da.

4.- BIZITOKITARAKO ETA EKONOMIA-
JARDUERETARAKO KOKALEKUAK

Espedienteak jaso behar ditu AI10-
Aldama eta All6-Ulgartebetxi bizitegi-
eremuetako eta Al27-Aldaiturriaga Sur-
eko industria-eremuetako parametroak,
kontsultarako aurreko plangintzara jo
beharrik izan gabe.

4a.- Bizitokien eredua eta kuantifikazioa

a) Berdentsifikazioari eta lurzoruaren
kontsumo txikiagoari lehentasuna
emanez ezarritako bizitegi-eredua
partekatzen da, eta, beraz, proposatzen
den ereduaren aldeko balorazioa egiten
da.

b) Udalerrirako proposatutako bizitegi-
kuantifikazioaren aldeko txostena egin da,
lurzoru hiritarrean eta urbanizagarrian
proposatu baita, plangintzaren garapen-
egoera aurreratuan.

c) Espedienteak egokitu egin behar ditu
bere eraikigarritasunak Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 77.
artikuluan adierazitako gehieneko eta
gutxieneko balioetara.

4b.- Landagunea

Se informa favorablemente el expediente
en relaciébn a su adecuacion al PTS
Agroforestal.

2.- INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

- Se informa favorablemente el
expediente en relacién con el transporte
y las comunicaciones.

- No se pone objecion al expediente en lo
relativo a infraestructuras y redes de
servicios.

3.- EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES

- Se informa favorablemente el
expediente en lo relativo a
Equipamientos y Espacios Libres.

- No obstante lo anterior, se debera
calificar como sistema general de
equipamiento la parcela correspondiente
al centro de salud de Osakidetza.

4.- ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES
Y DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

El expediente ha de recoger los
parametros de los ambitos residenciales
Al10-Aldama y Al16-Ugartebetxi, y del
industrial Al27-Aldaiturriaga Sur, sin
tener que recurrir al planeamiento
anterior para su consulta.

4a.- Cuantificacion y modelo territorial
residencial

a) Se comparte el modelo residencial
establecido priorizando la redensificacion
y el menor consumo de suelo, por lo que
se valora favorablemente el modelo
propuesto.

b) Se informa favorablemente la
cuantificacién residencial propuesta para
el municipio, al proponerse en su
totalidad en suelo urbano y en
urbanizable en un avanzado estado de
desarrollo del planeamiento.

c) El expediente ha de adecuar sus
edificabilidades a los valores maximos y
minimos sefialados en el articulo 77 de la
Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

4b.- Nucleo Rural
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Ez zaio eragozpenik jartzen espedienteari
arlo horretan.

4c.- Jarduera ekonomikoetara zuzen-
dutako lurzoruaren antolamendua eta
kuantifikazioa

a) Aldeko txostena eman zaio
espedienteak proposatutako jarduera
ekonomikoetarako lurzoruaren ereduari
eta kuantifikazioari, lehendik kalifikatutako
industria-lurzorura mugatzen baita, hiri-
berrikuntzako eragiketa batekin.

b) Jarduera ekonomikorako eremuen
fitxetan, Lurzoruari eta  Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legearen 77.5 artikuluan
adierazitako %30eko gutxieneko
okupazioa adierazi beharko da.

lI- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen Lehenengo Xedapen
Gehigarriaren 3. puntuan Batzorde honi
buruz xedatutakoaren ondorioetarako,
txosten honetan jasotako baldintzak
sartu ondoren, espedientea behin betiko
onartu ahal izango da, Batzorde honi
berriro txostena egin beharrik gabe.

lll.- Espediente hau behin betiko
onartzeko, eskumena duen organoari
honako hauek egindako txostenak
bidaltzea: Natura Ondare eta Klima
Aldaketa (I. eranskina), Arabako Foru
Aldundiko Nekazaritza Zuzendaritza (ll.
eranskina), Etxebizitza Sailburuordetza
(M. eranskina), Nekazaritza eta
Abeltzaintzaren Zuzendaritza (Iv.
eranskina) eta URA-Uraren Euskal
Agentzia (V. eranskina). Ziurtagiri horiek
erantsita doaz.”

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri
hau egin eta sinatu dut, bilkuraren akta
onetsi baino lehen, Vitoria-Gasteizen.

Elektronikoki sinatuta:

Firmado electrénicamente por:

Tomas Orallo Quiroga

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA
SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DEL PAIS VASCO

No se pone objecién al expediente en la
materia.

4c.- Ordenacion y cuantificacion del
Suelo de Actividades Econémicas

a) Se informa favorablemente el modelo
y la cuantificacion del suelo para
actividades econémicas propuesto por el
expediente, que se cifie al suelo industrial
ya calificado existente, con una
operacion de renovacion urbana.

b) Las fichas de los &mbitos para
actividad econdmica deberan sefalar la
ocupacion minima del 30% sefialado en
al articulo 77.5 de la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo.

lI- A los efectos de lo dispuesto en el
punto 3 de la Disposicién Adicional
Primera de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo relativa a esta Comision, una
vez introducidas las condiciones
contenidas en el presente informe el
expediente  podra ser aprobado
definitivamente sin necesidad de ser
sometido nuevamente a informe de esta
Comisioén.

.- Remitir al érgano competente para la
aprobacion definitiva del expediente los
informes emitidos por la Direccién de
Patrimonio Natural y Cambio Climatico
(Anexo 1), por la Direccion General de
Agricultura de la Diputacion Foral de
Alava (Anexo 1), por la Viceconsejeria de
Vivienda (Anexo lll), por la Direccion de
Agricultura y Ganaderia (Anexo V), y por
URA-Agencia Vasca del Agua (Anexo V),
gque acompafian a la presente
certificacién.”

Y para que asi conste, expido y firmo, con
anterioridad a la aprobacién del acta
correspondiente a esta Sesion, en Vitoria-
Gasteiz.
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7K - Secretaria de la COTPV

Gaia/Asunto: Plan General de Ordenacién Urbana de Amurrio (Araba)

Kodea/Cédigo: 1HI-029/21-P03

Estimados senores/as:

Estando previsto el proximo paso por la COTPV del expediente 1HI-029/21-P03, Plan
General de Ordenacién Urbana de Amurrio, se realizan las siguientes consideraciones
en relacién al mismo:

El expediente fue informado por esta Direccién en marzo de 2018, en el marco del Art.
21 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (cédigo de
expediente: OP-2018_002). Anteriormente, en 2011, fue informado en consultas previas
de la entonces Evaluaciéon Conjunta de Impacto Ambiental (Decreto 183/2003)
(codigo de expediente: ECIA-2011_020).

La-documentaciéon-aportada a la-COTPV-atiendeconcardcter general-de forma
adecuada a las consideraciones redlizadas en dichos informes. No obstante, cabe
realizar algunas observaciones:

- Tanto la documentaciéon grafica como escrita del PGOU provisionalmente
aprobado hace referencia a la condicién de Arkamo-Gibijo-Arrastaria y Gorbeia
como Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) de la Red Natura 2000. Sin
embargo ambos espacios fueron hace afos designados Zona Especial de
Conservacion. (ZEC)', aprobdndose junto a la designacién sus respectivas
medidas de conservacion. En este sentido, se considera necesario sustituir la
mencién a los LIC por ZEC y hacer una referencia expresa (en la normativa

- relativa’ al condicionante superpuesto CS2) a las medidas de conservacion que
son de aplicacion en estos espacios.

- Varias de las propuestas del PGOU quedan ‘“abiertas”, pendientes de
concrecion (pista ciclable Alto Nervidén-Altube, comunicaciones peatonales
entre Juntas Administrativas, parque agrario, planta de compostaje, relleno de
tierras municipal, gasolinera, zonas de acampada sin. estancia permanente y
parque de autocaravanas). El cardcter abierto de estas propuestas (algunas de
ellas incluso plantean varias alternativas) imposibilita una valoracidon de sus

! Decreto 230/2015, de 15 de diciembre, por el que se designa Zona Especial de Conservacién Arkamo-Gibijo-
Arrastaria (ES2110004) y se aprueban sus medidas de conservacién y las de la Zona de Especial Proteccién para las
Aves Sierra Salvada (ES0000244). Decreto 40/2016, de 8 de marzo, por el que se designa Gorbeia (ES211 0009) Zona
Especial de Conservacion

Donostia — San Sebastian, 1 — Tef. 945 01 95 42 — 01010 Vitoria-Gasteiz



repercusiones sobre el patrimonio natural. En tfodo caso, en fases posteriores de
desarrollo del PGOU, estas propuestas deberdn ser adecuadamente analizadas,
en el marco de sus respectivas framitaciones ambientales.

Lo que se traslada a los efectos oportunos, e

ADOLFO URIARTE VILLALBA

NATURA ONDARE ETA KLIMA ALDAKETAREN ZUZENDARIA
DIRECTOR DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO

Vitoria-Gasteiz, 2022ko urtarrilaren 21/21 de enero de 2022
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INFORME EN RELACION A LA APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE AMURRIO

Con fecha de 27 de septiembre de 2021 se ha recibido comunicacién del Ayuntamiento de
Amurrio, en relacién a la aprobacién provisional del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio, solicitando informe en relacién a lo dispuesto en el articulo 97 bis de la ley 2/2006
de suelo y urbanismo del Pais Vasco.

Se ha analizado la documentaciéon aportada en formato CD, asi como diversas aclaraciones
remitidas por correo electrénico.

eko helbidea Direccién de comprobacion
-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove

Las consideraciones de este Departamento al respecto son las siguientes:

1°- El Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
aprobado definitivamente por el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (B.O.P.V. de 17 de
octubre de 2014), tiene como objetivo definir y proteger la tierra agraria, impulsar una
ordenacion territorial que plantee la planificacién desde criterios rurales, establecer
instrumentos de actuacién validos y aplicables que conlleven la defensa del sector y
compatibilizar la proteccion agraria con la ambiental, principalmente.

El PTS agroforestal de la CAPV, en su condicién de instrumento jerarquicamente superior a
tenor de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion del Territorio, vincula en sus propios términos a
los instrumentos de planeamiento urbanistico establecidos en la legislacion urbanistica de
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aplicacion. En consecuencia, el planeamiento municipal resulta vinculado por el PTS
Agroforestal de la CAPV, a cuyo contenido debera adaptarse.

Esto queda reflejado expresamente en el “Articulo 10.— Aplicacion Normativa del PTS.”,
apartados a), b)y e), entre otros, del citado PTS Agroforestal:

“a) El planeamiento municipal categorizard el Suelo No Urbanizable utilizando las categorias
contenidas en este Plan y definidas en el articulo 46, ademds de la categoria de Especial
Proteccién definida por las DOT, y que no se recoge en el PTS por los motivos expuestos en el
citado articulo.

b) El planeamiento municipal deberd recoger expresamente la delimitacion y la normativa
asociadas a las zonas de Suelo No Urbanizable Agroganadera y Campifia de Alto Valor
Estratégico....”

“e) En los trdmites de redaccion y aprobacion del planeamiento municipal, planeamiento
territorial y planeamiento sectorial, se aplicard el protocolo de Evaluacidn de la Afeccion Sectorial
Agraria, segiin el documento D anexo I, Instrumentos de Actuacion, de este PTS. En cualquier caso
se deberd contar con el informe del rgano foral competente en materia agraria tal como establece
el articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.”

A este respecto, el Plan General recoge las dos categorias de suelo de la supracategoria
‘Agroganadera y Campifia’ (suelo de ‘Alto Valor Estratégico’ y ‘Paisaje Rural de Transicion’).
Sin embargo, en relacion a la supracategoria ‘Monte’ sélo establece dos clasificaciones (Art. 76
y 77 de las normas urbanisticas y apartado 5.5 de la Memoria):

-Z8 Forestal de interés, y
-Z9 Forestal general

mientras que en el PTS agroforestal se establecen 4 categorias (Forestal-Monte Ralo, Forestal,
Pastos Montanos y Pastos Montanos-Roquedos).

Por un lado, no parece clara la equivalencia entre las dos categorias propuestas en el PGOU con
las establecidas en el PTS. Por otro lado, vista la cartografia de este Gltimo, se observa que
existen sobre 180 ha de suelos en las categorias de Pastos Montanos y Pastos Montanos-
Roquedos que quedarian englobadas en las anteriores. En estos casos, la matriz de usos es
bastante mas restrictiva para estas categorias, por lo que con este cambio de clasificacion estaria
disminuyendo el grado de proteccidon sobre estas superficies.

Se considera que hay que estar a lo dispuesto en el Articulo 10 a.

2°- El articulo 97 bis de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
menciona:

“1. Cualquier proyecto o actuacion administrativa prevista en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco sobre suelos de alto valor agrolégico, asi definidos conforme a lo establecido en el marco de
referencia vigente en cada momento para la ordenacion del espacio rural vasco, exigird la emisién
de informe por el érgano foral competente en materia agraria. A la vista de éste, la Comision de
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El PTS Agroforestal, para el municipio de Amurrio, recoge una superficie de 890,82 ha de
suelos de Alto Valor Estratégico y de 1063.88 ha de suelos clasificados como Paisaje Rural de
Transicién.

Por ello, con la nueva delimitacién de suelos del municipio la superficie de suelos de Alto Valor
Estratégico se va a ver incrementada, por lo que se informa favorablemente en relacion a lo
dispuesto en el articulo 97 bis de la ley 2/2006 de suelo y urbanismo del Pafs Vasco. :

3- v'Gon'sider"a'ciohé's. eti relacion a los planos.

- El articulo 10 del PTS Agroforestal establece §n relaclén alos planos de ordenaclén. N

‘a) La categor;zaciérr del Suelo No’ Urbamzable reaogida por el planeamtento municipal- tomard

" como base las Categorias de Ordenacion propuestas en los términos previstos por el PIS
Agroforestal en el Capitulo Il Categorias de Ordenacidn. afusiando en sit caso la delimitacion a
la realx’dad yescala 'munioijml. . (@ i

b) La de;’mttmcwn de la subcaregm i de Alto Valor vamregrm tendrd cardcter vmculante E

resto de delimitaciones . son -orientativas v podrdan. ser alteradas ,vmfrﬁcar!amente por el
i

‘planeamiénto municipal. ; :

= " 8

Por ello, en relacion a los planos se plantearian las mismas consideraciones recogidas en el
primer apartado de este informe.
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4°- Segregacion de parcelas.

El articulo 88 de las Normas Urbanisticas regula la segregacion de fincas situadas en suelo no
urbanizable. Adicionalmente a lo ya recogido en el articulo, para la segregacion de este tipo de
fincas se debera estar a lo dispuesto en el Decreto Foral 82/1998 del Consejo de Diputados de 6
de octubre, que desarrolla en el &mbito del Territorio Histdrico y sobre el régimen de acceso al
Registro de la Propiedad y Catastro de unidades minimas de cultivo, el Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, modificatorio del Reglamento Hipotecario.

5°- Construccién/ampliacién de edificaciones vinculada a la actividad agraria.

Se regula en el Articulo 89. En su apartado c) recoge la documentacién y acreditaciones que ha
de presentar el agricultor. El altimo requisito es:

1

- Que el solicitante sea el titular de la explotacion y esté afiliado al
régimen especial de la Seguridad Social.

4&idioma=:

En la linea de los requisitos solicitados, se propone valorar sustituirlo por:

-2&ent_id:

- Que el solicitante sea el titular de la explotacion y que esté en
situacion de alta en la Seguridad Social en el Régimen que le
corresponda por su actividad agraria.

6°- Vivienda aislada vinculada a explotacion agropecuaria

Se regula en el articulo 98. En su apartado 6 se indica que no se permite la construccién de
ninguna nueva vivienda vinculada a explotacion en el presente Plan General.

Esta restriccion se considera excesiva, limitando la incorporacién de jévenes agricultores al
sector y desincentivando el relevo generacional. Se considera que las medidas a incorporar en el
ordenamiento municipal deberian orientarse més a garantizar el desarrollo de la actividad
agraria de los agricultores que se encuentren en esta situacion.

A este respecto, se debera estar a lo dispuesto en el Decreto Foral 76/2006, del Consejo de
Diputados de 29 de noviembre, que regula el procedimiento para la concesién de autorizaciones
por el Departamento de Agricultura, con caracter previo a la licencia municipal de construccion
de vivienda vinculada a explotacién agricola o ganadera en suelo no urbanizable y a la Orden
Foral 8/2007 que complementa su regulacion.

7°- Se valora positivamente reserva de suelo para la creacién del banco de tierras publico
prevista en el articulo 99.

8°-Teniendo en cuenta lo expuesto en los apartados anteriores, el proyecto se informaria

positivamente.
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Trasladandose las consideraciones expuestas para que se tengan en cuenta, sin perjuicio de las
disposiciones derivadas de la normativa sectorial que pudieran ser de aplicacion.

En Vitoria - Gasteiz, a 23 de noviembre de 2021

Nekazaritza Zuzendaritzako ingeniari agronomoa
Ingeniero Agrénomo de la Direccién de Agricultura

(et Zm Q

/ VO Bn
Maria Asuncion Quintana Uriarte
Directora de Agricultura

Nekazaritza Zuzendaria
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LURRALDE PLANGINTZA,
ETXEBIZITZA

ETA GARRAIO SAILA
Etxebizitza Sailburuordetza

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA
SAILBURUORDETZARENA, AMURRIOKO UDALEKO
HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRARI
BURUZKOA.

AMURRIOKO UDALA (ARABA)

1.- XEDEA.

Txosten honen xedea Amurrioko Udaleko Hiri
Antolamendurako Plan Orokorraren espediente
hau, etxebizitza arloko eskumenari dagokionez
aztertzea da, Euskal Herriko Lurralde
Antolaketaren Batzordeak txostena egin dezan.

2.- AURREKARIAK

2.1. Amurrioko Udaleko Hiri Antolamendurako
Plan Orokorrak hasierako onespena jaso zuen
2015eko otsailaren 5ean eta Arabako Aldizkari
Ofizialean argitaratu zen 2015eko otsailaren
16an.

3.-- ETXEBIZITZA  ARLOKO ESKUMENARI
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR
DIRENAK

3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan
babes publikoko araubide bati atxikitako
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten
udalerriak zehazten ditu, hots, 3.000 biztanle
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude.

Beraz, lurzorua gordetze egin behar hori
Amurrioko Udalari dagokio.

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra
duten udalerriak zehazten ditu, hau da, 20.000
biztanle baino gehiago dituzten udalerriak
behartuta daude.

Beraz, udalerriak 10.393 biztanle izanda (EUSTAT

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, VIVIENDA

Y TRANSPORTES

Viceconsejeria de Vivienda

INFORME TECNICO DE LA VICECONSEJERIA DE
VIVIENDA RELATIVO AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
AMURRIO.

AYUNTAMIENTO DE AMURRIO (ARABA)

1.- OBJETO.

El presente informe pretende analizar desde la
competencia sectorial de vivienda el expediente
del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Amurrio, que debe ser objeto de
informe en la Comision de Ordenacién del
Territorio del Pais Vasco.

2.- ANTECEDENTES

2.1. El Plan General de Ordenacion Urbana de
Amurrio se aprobé inicialmente el 5 de febrero de
2015 y fue publicado en el Boletin Oficial de Alava
el 16 de febrero de 2015.

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA.

3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 82, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
vivienda sometida a alglin régimen de proteccion
plblica, a los municipios de mas de 3.000
habitantes y a los municipios que cuenten con
ndcleos urbanos continuos en suelo urbano que
alberguen una poblacion superior a 2.000
habitantes.

Por tanto, esta obligacion de reserva rige para el
municipio de Amurrio.

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 81, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
alojamientos dotacionales a los municipios de
mas de 20.000 habitantes.

Por tanto, visto que la poblacion del municipio es

Donostia — San Sebastian, 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ

Tef. 945 01 64 09



2021), lurzoru gordetze hori ez dagokio Amurrioko
Udalari.

3.3. Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa
berriaren arabera:

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako
gainbalioetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru
finkatugabearen eta lurzoru urbanizagarriaren jabeek
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun  haztatuaren
%15ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre.
Jarduketa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da.

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak
esleitutakoaren) gaineko gehitzearen %715ari dagokion
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gainditu ez
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189.
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan,
gauzatutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan.

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela
eraikigarrietan gauzatu beharko da, eta partzela horiek
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti.

27.4. Aurreko  paragrafo  horretan  xedatutakoa
gorabehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Toki
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo partzela
eraikigarri baten jabetza betea eskuratzen ez duenean,
artikulu - honetan  aurreikusitako  eraikigarritasunaren
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori
lurzoru-ondareari atxiki beharko zaiolarik, edo haren
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango
day.

3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden
arabera, 2021eko uztailekoak, babestutako
etxebizitza eskuratzeko 343 eskakizun daude
udalerri honetan. Horietako %83k etxebizitza
alokairuan eskatzen du. Hau da, etxebizitza
alokatzeko eskaerek, 285 guztira, etxebizitza
erosteko eskaerak gainditu dituzte. Etxebizitza
erosteko 58 pertsonek eman dute izena.

Eskaera guztien artean 240 Amurrioko udalerrian

de 10.393 habitantes (EUSTAT 2021), esta
obligacion de reserva no rige para el municipio de
Amurrio.

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo que
dice el articulo 27 de la mencionada Ley 2/2006,
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de
noviembre, por la que se modifica la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accion urbanistica, con la nueva redaccion
dada por la Disposicion Final Quinta de la Ley
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda:

27.1. Para materializar la participacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accién urbanistica de
los entes publicos, los propietarios de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacion de
ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada,
libre de cargas de urbanizacién, del ambito de ejecucion.
En actuaciones integradas, el ambito de ejecucion es la
unidad de ejecucion.

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la
obligacién de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre
de cargas de urbanizacion, el suelo correspondiente al
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad
urbanistica ponderada atribuida por la ordenacién
urbanistica anterior, salvo que hubiesen vencido los
plazos de ejecucion establecidos en la misma o, en su
defecto, en el articulo 189 de esta ley, en cuyo caso se
tendré en cuenta la edificabilidad materializada.

27.3. La cesion regulada en este articulo se habra de
materializar en parcela o parcelas edificables que habran
de quedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal
de Suelo.

27.4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
cuando la reparcelacion en el ambito correspondiente no
dé lugar a derecho de pleno dominio por la Administracion
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o
toda la cesion de edificabilidad urbanistica prevista en
este articulo podra sustituirse por el abono en metalico de
su valor, importe que en todo caso quedara adscrito al
correspondiente patrimonio publico de suelo, o por las
viviendas correspondientes a su valor.

3.4. Segln los ultimos listados contrastados de
Etxebide, de julio de 2021, hay una demanda de
343 solicitudes de vivienda protegida en este
municipio, de las que el 83% son para acceder a
una vivienda en alquiler. Esto es, las solicitudes
para el alquiler de vivienda, 285 en total, superan
a las solicitudes para acceder a una vivienda en
compra, donde hay apuntadas 58 personas.

De todas las solicitudes, 240 son de personas
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erroldatutako pertsonenak dira. Horietako 207
etxebizitza alokatzeko eskaerak dira.

3.5. lldo horretan, funtsezkoa da gogoeta
espezifiko bat egitea aurreikusitako beharretara
egokitutako eskaintza bat izateari buruz.

Etxebizitzaren Legearen 10. artikuluarekin bat
etorriz, Eusko Jaurlaritzak, lurralde historikoek eta
lurralde-izaerako toki-erakundeek eskumenak eta
erantzukizunak dituztela etxebizitzaren arloan, eta
etxebizitza eskuratzeko eskubide subjektiboa
betetzen dela zaindu beharko dutela.

Eskubide hori betetzeko, Etxebizitzaren Legeak,
11. artikuluaren lehenengo paragrafoko a) eta d)
idatz-zatietan, lurralde- eta hirigintza-plangintza
sartzen du etxebizitzaren arloko plangintzaren
esparruan.

1.— Etxebizitza-gaietako planifikazio eta programaziorako
tresnak honako hauek dira:

a) Euskal Autonomia Erkidegoko lurraldea antolatzeko
gidalerroak eta lurraldearen zatiko planak, etxebizitza-
gaiak jorratzen dituztenean, Euskal Autonomia Erkidegoko
lurraldea antolatzeko legerian aurreikusitakoaren arabera.
()

d) Etxebizitzari dagokion guztiaren inguruko hirigintza-
plangintza.

Hala, etxebizitzaren arloko plangintza eta lurralde-
eta hirigintza-plangintza herritarren benetako
etxebizitza-premien mende daude.

3.6. Gaur egun izapidetzen ari den Hiri
Antolamenduko Plan Orokorraren Berrikusketa
dokumentuan etxebizitza babestuaren
estandarrak  betetzen direla justifikatzeko,
aurreko eta gaur egun indarrean dauden Arau
Subsidiarioetan etxebizitza babestuen
estandarrak betetzen direla egiaztatzen duen
likidazio-txosten xehatua aurkeztu da. Horrela,
likidazio-txosten honek aurreko Arau
Subsidiarioetako erreserbak eta betebeharrak
jasotzen ditu, baita horien egikaritze-maila ere,
hirigintza-estandarrei buruzko uztailaren 3ko
123/2012 Dekretuaren 14.2 eta 15.3 artikuluen
arabera. Artikulu horiek honako hau adierazten
dute:

14.2— Babes publikoko araubideren bati lotuta dauden
etxebizitzak, osorik bete izana edo transferentzia egin
izana egiaztatzeko baliatu direnak, eta plangintza
orokorreko  dokumentuaren indarraldian gauzatu ez
direnak, kontuan hartu behar dira, plangintza orokor
horren  berrikuspenespedienteak bete behar dituen
legezko estandarrei gehitzeko.

empadronadas en Amurrio, de las cuales 207 son
para acceder a una vivienda en alquiler.

3.5. En ese sentido, resulta fundamental una
reflexion especifica sobre la disposicion de una
oferta ajustada a las necesidades previstas.

De conformidad con el articulo 10 de la Ley de
Vivienda, tanto el Gobierno Vasco como los
territorios historicos y las entidades locales de
caracter territorial ostentan competencias vy
responsabilidades en materia de vivienda vy
deberan velar por la satisfaccion del derecho
subjetivo de acceso a la vivienda.

Para la satisfaccion de dicho derecho, la Ley de
vivienda en su articulo 11 péarrafo primero letra a)
y d), incluye la planificacion territorial vy
urbanistica en el marco de la planificacién en
materia de vivienda.

1.- Los instrumentos de planificacién y programacion en
materia de vivienda son los siguientes:

a) Directrices de ordenacion del territorio del Pais Vasco y
planes territoriales parciales en cuanto incidan en materia
de vivienda, segun lo previsto en la legislacién de
ordenacion del territorio del Pais Vasco.

(..)

d) Planeamiento urbanistico en todo lo concerniente a
vivienda.

Asi, tanto la planificacion en materia de vivienda
como la planificacion territorial y urbanistica,
estdn sometidas a las necesidades reales de
vivienda de la ciudadania.

3.6. Para la justificacion del cumplimiento de los
estandares de vivienda protegida del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana actualmente en tramitacion, se ha
presentado un informe-liquidacion detallado del
cumplimiento de los estandares de viviendas
protegidas en las  Normas  Subsidiarias
precedentes y actualmente vigentes. De esta
manera, este informe-liquidacion recoge las
reservas y obligaciones de las Normas
Subsidiarias precedentes y el grado de ejecucion
de las mismas, de conformidad con los articulos
14.2 y 15.3 del Decreto 123/2012, de 3 de julio,
de estandares urbanisticos, que senalan lo
siguiente:

Articulo 14.2.— Las viviendas sometidas a algun régimen
de protecci6n publica que hubieran servido para acreditar
el cumplimiento global o la transferencia y que no
hubieran sido efectivamente ejecutadas durante la
vigencia del documento de planeamiento general,
deberan ser tenidas en cuenta para ser adicionadas a los
estandares legales que deban ser cumplidos por el
expediente de revision integral del citado planeamiento
general.



15.3— Dekretu honen 14.2 artikuluan xedatutako
ondorioetarako,  egitura-antolamendua  berrikusteko
dokumentuak, babestutako etxebizitzen eraikigarritasuna
transferitzeko baimena eskatzea helburu badu, atxikita
eramango du eraikigarritasun horri  buruz lehendik
egindako  berrikuspen— edo  aldaketa-espedientetan
baimendutako transferentziak zehatz-mehatz nola bete
diren adierazten duen likidazio-txostena.

Udalak aurkeztutako txosten-likidazioa ikusita,
ondorioztatzen da Plan Orokor berrira arrastatzen
duen etxebizitza babestuaren defizita, plangintza
orokorra berrikusteko  espedientean bete
beharreko legezko estandarrei gehitzeko kontuan
hartu beharrekoa, 5.336 m2t BOE dela. Zehazki,
eremu hauen defizita da: SAPUR-8 zaharreko
2.536 m2t (Al.16 UGARTEBETXI HAPO berrian) eta
SAPUR-9 zaharreko 2.800m2t (AC.18 BARRENA
HAPO berrian).

Aurreko hiri-antolamenduko Plan Orokorrean
aipatutako etxebizitza babestuen estandarrak
betetzeko likidazio-txostenetik abiatuta,
memorian justifikatu da Hiri-antolamenduko Plan
Orokor berriko etxebizitza babestuaren
estandarraren betetzea.

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA

4.1. Aztertutako dokumentuak bizitoki erabilerako
hirigintza-eraikigarritasunaren gehikuntzak
zehazten ditu finkatugabeko hiri-lurzoruan.

Hurrengo taulan eremu bakoitzean proposatutako
bizitegitarako hirigintza-eraikigarritasuna eta bete
beharreko estandarrak zehazten dira, aipatutako
2/2006 Legearen arabera.

Taula osatzeko datuak Memoriatik hartu dira eta

modu berean jaso behar dira hirigintza-fitxetan.

Articulo 15.3.— A los efectos previstos en el articulo 14.2
de este Decreto, el documento de revision de la
ordenacién estructural en el que se pretenda la
autorizacion de la transferencia de edificabilidad
residencial protegida, incorporara un informe-liquidacion
detallado del cumplimiento de las transferencias de tal
edificabilidad, autorizadas en expedientes de revision o
modificacion precedentes.

Visto el informe-liquidaciéon presentado por el
Ayuntamiento se concluye que el déficit de
vivienda protegida que se arrastra al nuevo Plan
General y que debera ser tenido en cuenta para
ser adicionado a los estandares legales que
deban ser cumplidos por el expediente de revision
del planeamiento general asciende a 5.336 m2t
de VPO. Se trata especificamente del déficit de los
siguientes ambitos: 2.536 m2t del Antiguo SAPUR-
8 (En el nuevo PGOU Al.16 UGARTEBETXI) y
2.800m>2t del Antiguo SAPUR-9 (En el nuevo PGOU
AC.18 BARRENA).

A partir del mencionado informe-liquidacion de
cumplimiento de los estandares de viviendas
protegidas en el Plan General de Ordenaciéon
Urbana precedente, se ha justificado en la
memoria el cumplimiento del estandar de vivienda
protegida del nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana.

4.- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. ElI documento analizado establece un
incremento de edificabilidad urbanistica de uso
residencial en suelo urbano no consolidado.

En el siguiente cuadro se incluye la edificabilidad
urbanistica residencial propuesta para cada
ambito y el estandar que corresponde respetar en
cada uno, segln la mencionada Ley 2/2006.

Los datos para cumplimentar la tabla se han
obtenido de la Memoria, debiéndose recoger de la
misma manera en las fichas urbanisticas.



PROPOSATUTAKO ERAIKIGARRITASUNA

EDIFICABILIDADES PROPUESTAS

ERAIKIGARRITASUN

GUTXIENEKO
ESTANDARRAK
ESTANDARES A

APLICAR

E. Babes Publikoko GUZTIRA Babes Publikoko

libreak Etxebizitzak TOTAL GEHIKUNTZA  |Etxebizitzak

BIZITEGITARAKQ HIRI-LURZORUA ([Azalera E. |[BSE E.Tasatua|Guztira [GUZTIRA[ INCREMENTO DE |BSE E.Tasatua
Superficie |libreak |V.P.S. |V.Tasada | Total | TOTAL | EDIFICABILIDAD |V.P.S. |V.Tasada

m? sabai- m?2 sabai- [m?sabai- {m?sabai- [m? sabai- |m2 sabai-azaleram? | m? sabai- [m? sabai-

azalera |azalera |azalera |azalera |azalera azalera |azalera
SUELO URBANO RESIDENCIAL m2s  |m2techo |m2techo |m2techo |m2techo [m2techo |techo m2techo [m?2 techo
AC 18 BARRENA(ANTIGUO SAPUR 9) 2.800 0
Al 1 BORINAUR 60.670| 15.650| 22.600 0| 22600 38250 38250  7.650 7.650
Al 2 AIARA 8450 of 1310 3970 5280[ 5280 5280[ 1056 1.056
Al 3 ARMURU 12.605| 2940 3810 0| 3810 6.750 6.750] 1350 1350
Al 4 INSTITUTOA 12.245) 3065 3.930 0 3930 6.9% 6.995 1399 1399
Al'5 MUSIKA ETXEA 1785 0 1.325 0 132% 1.325 1325 265 265
Al 6 ETXEBARRIAUR 2900 1260 0 0 0 1260 1.260 252 252
Al'7 MENDIGORRI 4340 1.050 0 0 0f 1050 1.050 210 210
Al 8 ALDAI 2130 965 0 0 0 965 965 193 193
Al 9 GELTOKIA 14.125| 4970 2595 0| 25%| 7.565 7.565[ 1513 1513
Al 11 GASOLINDEGIA 2.840 0 0 179 L179%| 17% 179 359 359
Al 12 PARKEA 1.170 440 0 0 0 440 440 88 8
Al 13 FRONTOIA 480 710 0 0 0 710 710 142 142
Al 14 KARPY 32715  7.685 6130 0| 6130 13785 13785 2757 2.751
Al 15 LANDAKO 22 4.960 0f 3780 0 3780 3780 3780 756 756
Al 17 ERROTA 19500( 2520[ 2575 0| 2575 5095 5005 1019 1019
Al 18 ANTZINAKO IKASTOLA 5.885 0f 4260 0| 4260 4.260 4.260 852 852
Al 19 ETXEGOIEN 5635  2.100 0 0 0 2100 2.100 420 420
Al 20 LANDABURU 3.205 660 630 0 630] 1290 1290 258 258
Al 2L ALDAI 2 3990|  1.050 0 0 0f 1050 1.050 210 210
Al 22 ZABALEKO 3.860 0f 2545 0| 2545 2545 2.545 509 509
Al 28 LEKAMANA 2.060 490 0 0 0 490 490 ] %8
Al 29 AXPE 6.980 1260[ 18%0 0 18%] 3150 3150 630 630
Al 30 TORRE 4,030 960 0 0 0 960 960 192 192
HIRI-LURZORUA GUZTIRA/ SUELO
URBANO TOTAL 216.560| 47.745| 57.380( 5.766| 63.146|110.891 110.891( 24.978| 22.178
BIZITEGITARAKO LURZORU Azalera E. (BSE E.Tasatua|Guztira [GUZTIRA[ INCREMENTO DE |BSE E.Tasatua

libreak

Superficie |y | jpre |V-P-S. |V.Tasada | Total | TOTAL EDIFICABILIDAD |V.P.S. [V.Tasada

URBANIZAGARRIA SUELO m?2 sabai- [ m2 sabai- [m?sabai- |m?sabai- [m? sabai- |m2 sabai-azaleram?  |m? sabai- [m? sabai-

azalera |azalera |azalera |azalera |azalera azalera |azalera
URBANIZABLE RESIDENCIAL m2s  |m2techo [m2techo |m2techo [m2techo |m2techo |techo m2techo {m?techo
Al 16 UGARTEBETXI SR1(antiguo SAPURS) 29550 5.059 254 1.015 1.268]  6.327 5073  2.790 1.015
LURZORU URBANIZAGARRIA
GUZTIRA/ SUELO URBANIZABLE 20550 5.059| 254| 1.015| 1.268| 6.327 5.073| 2.790| 1015
GUZTIRA / TOTAL 246.110| 52.804| 57.634( 6.781| 64.414(117.218 115.964| 27.768| 23.193
ESTANDARREN BETETZEA CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANI] 29.865 13.453 50.961




4.2. Etxebizitza babestuaren estandarra betetzea
egiturazko antolamenduaren zehaztapen bat da;
beraz, hirigintza-fitxetan, bizitegitarako hirigintza-
eraikigarritasuna zehaztu beharko da. Gainera,
adierazi beharko da zein dagokion etxebizitza
libreari, zein babes sozialeko etxebizitzari eta zein
etxebizitza tasatuari, memorian jasotezen den
bezala.

Beraz, hirigintza-fitxetan, = eremuko  babes
publikoko etxebizitzaren estandar legala jaso eta,
halakorik izanez gero, aurreikusitako
transferentziak berariaz aipatu beharko dira

4.3. Ikus daitekeenez, espedienteak babestutako
etxebizitzen  gutxieneko estandarrei  buruz
indarreko  legeak ezarritako zehaztapenak
betetzen ditu baina ez ditu betetzen area, sektore
edo egikaritze-unitate bakoitzean, baizik eta,
udalerriko hiri-lurzoru finkatugabearen eta lurzoru
urbanizagarriaren gaineko zenbaketa sistema
integratuaren bitartez betetzea hautatu da.

Horregatik, Amurrioko Udalak estandarrak modu
globalean betetzeko eskaera aurkeztu beharko
du, bi egikaritze-unitateen arteko bizitegj-
eraikigarritasun babestuaren transferentziaren
bidez betetzearren.

5.- ONDORIOAK

5.1. Amurrioko Udaleko Hiri Antolamendurako
Plan Orokorraren dokumentu honi buruzko aldeko
txostena egiten da, babestutako etxebizitza arloko
eskumenari  buruz ezarritako zehaztapenei
dagokionez.

Vitoria-Gasteizen, 2021eko abenduaren 4an

4.2, El cumplimiento del estandar de vivienda
protegida es una determinacion de ordenacion
estructural y por tanto se debera especificar en las
fichas urbanisticas la edificabilidad urbanistica
residencial, especificando la correspondiente a
vivienda libre, a vivienda de proteccion social y a
vivienda tasada, tal y como se recoge en la
memoria.

Asimismo, se debera recoger en las fichas
urbanisticas el estandar legal de vivienda de
proteccion publica del propio ambito y la expresa
indicacién de las transferencias previstas si las
hubiera.

4.3. Tal como se aprecia, el expediente cumple
con los estandares minimos de vivienda protegida
establecidos por la legislacion vigente, pero no se
cumplen individualmente por cada area, sector o
unidad de ejecucion, sino que se ha optado por el
sistema de cémputo integrado sobre el conjunto
de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable del municipio.

Por ello, el Ayuntamiento de Amurrio debera
presentar un documento por el que se solicitara el
computo global de los estandares mediante la
transferencia de  edificabilidad  urbanistica
residencial protegida entre las unidades de
ejecucion.

5.- CONCLUSIONES

5.1. Se informa favorablemente el documento del
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Amurrio, en cuanto a las determinaciones
establecidas en materia de vivienda protegida.

En Vitoria-Gasteiz, a 4 de diciembre de 2021

ETXEBIZITZAKO SAILBURUORDEA
EL VICECONSEJERO DE VIVIENDA

Fdo.: Pedro Javier Jauregui Fernandez: Izta



EKONGMIAREN GARAPEN, DEPARTAMENTO DE DESARROLLO

JASANGARRITASUN ECONOMICO, SOSTENIBILIDAD Y
ETA INGURUMEN SAILA MEDIC AMB!ENTE

Nekazariza eta Abelizainiza Direccion de Agriclfura y
Zuzendaritza. Ganaderia

EXPEDIENTE: 1HI-029-21-P03 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU)
DE AMURRIO. "

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO, SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE (Direccidén de Agricultura y Ganaderia)

1, INTRODUCCION

Fl expediente que se remite para ser informado en el Pleno por ia Comision de
Ordenacidon del Territorio del Pals Yasco {COTPVY] estd integrado por la
docurientacién de la Aprobgacion Provisional (Mayo de 2021} memoria,
normativa urbanistica, estudio econdmice, catdlogo y documentacion
grafica. - Bsta documentacidn  se  acompana  ademds de  diversa
documentacion administrativa v de documentacion asociada a fases
anteriores de la framitacidon del planeamiento.

La documentacion hace referencia en mlltiples ocasiones al  Estudio
Ambiental Estratégico (EAE) del planeamiento, no incluide enfre la
documentacion disponible para la realizacion de este informe.

2. SINTESIS DEL PGOU DE AMURRIO

Las zonas globales establecidas especificamente para el suelo no urbanizable
son las siguientes;

Zonas de proteccion

e Z0na de Especial Proteccion Z1
o Zona de Mejora Ambiental 22
e Jona de Mejora Ambiental “Meandros de Arrastaria” y “Ared
lagunar de Zanpazu" 73 '
.« 7ona de Proteccidon de Aguas Superficiales 74
s lona de Especial Proteccién Zonas Homedas 25

Zonas agroganaderas

« Zona Agroganadera y campifia - Alto valor estratégico 76
s Zona Agroganaderay campiia - Paisdie rural de fransicion 77

Zonas de monte
Categoria Forestal

s 70ng Forestal de interés 78

Donostia - San Sebastian, 1 - 01010 VITORIA-GASTEIZ
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. Zond Forestal General Z9
Sistemas generales en suelo no urbanizable 710

Por ofro tado, tienen carécter de condicionante superpuesto a los efecios del
Plan General: :

Derivados de instrumenios de ordenacién del territorio

- CS1 - Espacios naturales protegidos

- CS2- Areas de Interés Naturalistico 7

- CS3- Areas Vulnerables a la Contaminacion de Acuiferos
- CS$4-Areas Inundables

- CS5-Area de proteccién de copfocnones de agua

- CSé- Areas Erosionables

- (CS7 - Montes de Utillidad PUblica y Monies Protectores

- C$8- Corredores Ecoldgicos

- CS9- Areas con Paisaje Poco Alterado

Derivados de insfrumentos de normativa sectorial

- CS$10-~Habitats propios de especies amenazadas o de interes
- CS11 - Lugares de interés geoldgico
- CS12-Zonificacion acustica y zonas de servidumbre acustica
- CS13-Suelos pofenciaimente contaminados
- CS14 - Areas de Presuncién Arqueoldgica y eéntornos de
proteccidon de elementos catalogados.

La gran mayoria de los desarrollos establecidos en el nueve Plan se centrarén
en suelos ya clasificados actualmente en las NNSS como urbaneos vy
urbanizables no siendo necesaria, con cardcter generadl, la reclasificacion de-
nuevos suelos. '

3. CONSIDERACIONES.

3.1. Aplicaciéon Normaiivc: del Plan Territorial Sectorial (PTS) Agr.ofqres_ta] parg
suU mcorporamon al planeamiento mumc;pal (Arhculo 10)

Taly como sefialan las DOoT wgen’res el PTS Agrofores’rol de icl CAPV, en su
condicién de instrumento jerdrquicamente supenor a fenor de lo d|spues’ro en.

lo Ley de Ordenacion del Territorio del Pals Vasco, vmculo en-sus prop|os

’rermlnos a los instrumentos de pioneomlen’ro urbonlshc_o estab_iec;dos e_n__lq
legislacion urbanistica de aplicacién. “En consecuencia, el planeamiento
municipal resulta vinculado por el PTS Agroforesm[ de la CAP\/ a cuyo
contenido deberd adaptarse. ' ' g

En su articuio 10 se expone la forma en la que las vinculaciones det: PTS
afectaran al planeamiento municipal. Conforme o estas vinculaciones cabe’



realizar las siguientes consideraciones con respecio a las regulaciones
infroducidas por la normativa urbanistica:

En lo que respecta a la categorizacién del Suelo No Urbanizable realizada
por el planeamiento se valoran muy positivamente las numerosas
desclasificaciones de suelo que se plantean.

No obstante, preccupan las delimitaciones de ias zona denominada
“Meandros de Arrastaria” como Zona de Mejora Ambiental, dada su
coincidencia practicamente integra con la subcategoria de Alto Valor
Estratégico (AVE) del PIS Agroforestal. Del mismo modo, preocupa la
propusesta para la zona de Especial Proteccion {71}, que coincide con
amplias zonas categorizadas mayoritariomente como Forestales (FO) por el
PTS Agroforestal, En ambos casos, las regulaciones de usos de estas-zonas
supondrian limitaciones a la préctica agraria respecto al regimen de usos
establecido por el PTS Agroforestal para los suelos AVE y FO.

Se solicita la revision de estas delimitaciones, teniendo en cuenta en
cualguier caso due conforme a lo establecido en el mencionado articulo
10 del PTS Agréforestol, el planeamiento municipal deberd recoger
expresamente la delimitacion y ia normativa asociadas a las zonas de Suelo
No Urbanizable Agroganadera y Campifia de Alto Valor Estratégico.

Por ofro lado, la subdivisidn que se hace de la categoria forestal, "Zona
Forestal de Interés 18" y "“Zona Forestal General 79", no se considera
adecuada, habiendo sido “superada” en la actual politica de gestion
forestal. Esto se refleja tanto en las Directrices de Ordenacion del teritorio
(DOT), donde se indica que “la dificulfad de discriminar internamente el Uso
forestal, ya que- en los sistemas forestales se enfremezclan las funciones de
produccion y profeccion, lleva a definir una Unica drea foresfal” como en el
PTS Agroforestal a la hora de establecer una sola Categoria de Ordenacién

Forestal.

Se solicita en este senfido que las zonas incluidas en las citadas
subcategorias se engloben en una categoria forestal siguiendo las premisas
del PTS Agroforestal, v respondiendo a io requerido en su arficulo 10, en
cuanto a que el planeamiento municipal categorice el SNU utilizando las
categorias contenidas en dicho Plan y definidas en su articulo 46, ademds
de la categoria de Especial Profeccion definida por las DOT.

Por ofro lado, con el obieto de que el régimen @ infroducir en cada

categoria sea acorde con el PTS segin lo sefalado en el mencionado

articulo 10 del PIS Agroforestal, se sclicita asimisme que se revisen las

siguientes discrepancias:

- las normas urbanisticas prohiben los nuevos frazados de caminos rurales
en las categorias de “Mejora Ambiental (Z2 y 13)" y en la categoria
“Forestal-Interés Forestal (Z8)", mientras que el PTS Agroforestal los



considera un uso admisible (2a) en la categoria Mejora Ambiental y
Forestal.

en las zonas “Agroganadera y campifia- Alto Valor Esiratégico” y
“Agroganodero y campifia- paisaje rural de fronsicién”, a pesar de
permmrse con cardcter general, se prohlben determinadas. prdcticas
agrarias segun lo dispuesto en las medidas y matizaciones derivadas del
" EAF incluidas en las regulaciones de la normativa urbanistica {ariiculos
74 y 75). Concretamente no se permiten los drenajes subterraneos o
desecacion o través del relleno.

En esias mismas zonds fampoco se permiten las granjas cinegétficas y
piscifactorias entre las actividades agricolas y ganaderas especidles. En
el caso de la subcategoria de “Alto valor Estratégico™ también se
prohiben la truficulfura, el culiivo de hongos, v las expiotaciones
ganaderas alternativas, y en el de la subcategoria “Pdisaje Rural de
Transicion” ta fruficulturay el cultivo de hongos se limitan a los suelos con
uso forestal preexistente.

también en estas zonas “Agroganadera y compifia- Alfo  Valor
Estratégica™ v la “Agroganddera y campiia- paisgje rural de fransicion”
se prohiben nuevas edificaciones para agroturismos ¢ vivienda
vinculada a explotacién agraria. '

En la “Zona de agroganaderay campifia- Alto \/oior Es’rro’regxco no se
permiten tampoco nuevas edificacicnes de cualguier fipo de
construccién relacionada con explotacion agraria o ganadera (usos
Clb, Clc, Cld, C2b, C2c, C2d).

ias industrias agrarias de cualguier fipologia se consideran un Uso
admisible (2a) por el PTS Agroforestal en‘la categoria "Paisgje Rural de
Transicion” v no deseable (3a) en las categorias AVE y “Forestal”,
mientras gque la normativa urbdnistica limita en general este fipo de uso. |
a ‘“edificaciones . existentes ubicadas sobre suelo p_ofe_;ncidfm'en_fe
contaminado (CS13] situadas a menos 200 m de via foral-sin provocar
tréficos pasantes por zonas fesidencicles © dofacionales” larficule 92).
los prdcticas forestales Onicamente se -permiten en: la “Zona- de
agroganadera y campifia- paisdie rural de transicion” en aguellas zonas
donde este uso ya esté establecido no permitiéndose. nuevas
lmplon’roaones Bl PTS Agroforestal hoce dlgunas mohzac;ones al uso )

fores’rcl en esta co?egonq que en nmgun caso prohlben el mlsmo en-

zongs que actualmente no lo olbergan (Gmculo 65).

las infraestructuras forestales distintas de las vias forestales ex:sTenTes
{parques de maderq, eic) no se permiten en la calegoria “Forestal-
Interés Forestal (18}" (con algunas salvedades poro poder ejecu’rarse.
nuevas vias).



- enla “Zona de agroganadera y campina- Alto Valor Estratégico” no se
permite la implantacién de viveros de produccidn forestal, agraria,
plantas  ormamentales y  flores  [uso  admisible dentro  de las
construcciones, instalaciones e infraestructuras relacionadas con la
explotacion agricola en esta categoria por el PTS Agroforestal) y si se
considera ddmisible [2a) el uso de camping (R2f) (no deseable 3a en
esta categoria segun el PTS).

En lo que respecta a las zonas de Suelo No Urbanizable Agroganadera y
Campifia de Alto Valor Estratégico se recuerda que el planeamienfo
municipal deberd recoger expresamente ia normativa del PTS Agroforestal.

Fn cualguier caso el andlisis de la coherencia del régimen de usos
establecido por el planeamiento con el det PTS Agroforesial se ha visto
condicionado por la ausencia del EAE enfre ia documentacion disponible
para la elaboracién de este informe. La normativa urbanistica establece
multiples remisiones a dicho documento, scbre todo en lo que. a las
" regulaciones de los Condicionantes Superpuestos se refiere. :

o Por ofro lado, se advierien determinadas orientaciones a la prdactica
forestal en la normativa urbanistica gue podrian limitarla a nivel municipal
{e]. obligacidn de plantacién con especies de frondosa autdctona en el
caso de sustitucién de plantaciones forestates en las zonas de Mejora
Ambiental 72, remisiones a determinadas medidas establecidas para
algunas zonas en el EAE como las que se establecen en el articulo 921 de la
normativa, etc.)

No resulta perfinente gue desde el planeamiento municipal se oriente I
praclica forestal incluyendo regulaciones que dafectan los usos vy
aprovechamientos forestales, debidamente regulados desde la normativa
sectorial de aplicacion.

Asimismo se recuerda que, de conformidad con lo establecido en el articulo
10.e del PTS Agroforestal, en los trdmites de redaccién y aprobacion del
planeamiento municipal, planeamiento territorial y planeamiento sectorial, se
“aplicard el Protocolo de Evaluacién de la Afeccidn Sectorial Agraria, segin el
documento D anexo |, Instrumeritos de Actuacién, de este PTS. En cualquier
caso se deberd contar con el informe del drgano foral competente en materia
agraria tal como establece el articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de
diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

3.2. Normas de Ordenacién del PTS Agroforestal

Arficulo 11. Condiciones de edificacién para nuevds construcciones agrarias en SNU

" Se solicita la revisién de la superficie de parcelda receptora requerida para las
nuevas consirucciones agrarias en el SNU establecida en el arficulo 89 de la
normativa urbanistica de forma que ia misma se gjuste a lo establecido en el



articulo 11 del PTS Agroforestal, donde se regula gue dicha superficie serd la
Unidad Minima de Culiivo definida para el TH de Alava (10.000m?2 en este
CQs0).

Por otro lado, dlgunas de las condiciones constructivas y estéticas
establecidas para las construcciones e instalacionés relacionadas con
explotaciones agrarias establecidas en el arficulo 89 de la normativa
Urbanistica podrian suponer restricciones a la implantacion de actividades
agrarias aue requieren de ofras tipologias de construccidn, por lo que se insta
a su revisiéon. '

Arficulo 21.= Caminos rurales

Se recomienda que ia normativa urbanistica recoja lo dispuesto en el arliculo
21 del PTS Agroforestal en cuanto al uso preferente de los caminos rurales.

3.3. Ocupacién de suelo agrario y evaluacién de la afeccién sectorial
agraria

Como ya se ha sendlado anteriormente se valora muy positivamenie la
estrategia municipal de no ocupar nuevos suelos para nuevos desarrolios'y de
plantear la desclasificacién de multiples superficies, muchas de las cuadles de
plantean como suelos AVE.

No obstante, algunas de las propuestas contenidas en el plan suponen
afecciones a superficies de suelos de la categoria Agroganadera del PTS
Agroforestal. Algunas de ellas estdn ligadas a objetivos relocio‘nddos con el
favorecimiento del secfor y el apoyo d la soberania alimentaria del municipio,
perc se desconoce la afeccidon que podrian suponer sobre las explotaciones a
las que actualmente se encuentran vinculados los suelos agrarios afectados:

AVE (ha) | PRT (haj
Svelos aptos para camping - 1.3
Reserva de suelo para banco de fierras 375 7.4
publico
Reserva de suelo psru la promocion pubixca
de actividades econdmicas de dlto valor 3.4 - 3.2
Tecnoiogsco _ i _
Espacios Libres no urbonos ' ' 1.9 1.8

Asi, dada ld delicada situacién que viven hoy en dia el suelo v la actividad.
agrarios, sometidos a una constanie presiéh por parte de los desarrollos.
urbanisticos y nuevas infraestructuras, genera inquietud per un lado el impacio
que Ios ocupooones y las regulacsones de usos que se establezcan sobre
suelos ‘gue albergan Usos ogrorlos puedan generor ‘sobre [as explofoaones
ogronc:s existentes enel mun|C|p|o ‘Hay que tener-en cuentd ademids la escosd '
base tertorial de muchas explotaciones, sobre todo en ‘la “vertiente
cantdbrica, para las cuales una disminucién de supetficie, por-pequena gue



seq, puede suponer un fuerte impacto mdxime considerando ia necesided de
disponibilidad de superficie de cara a la jusfificacién del ceobro de ayudas del
sistema de Politica Agricola Comun.,

Por ofro lado, tdmbién generan cierta incertidumpre las fimitacicnes a la
practica agraric sobre suelos con potencial agrario  delimifados  bajo
categorias, reservas ¢ sistemas cuyas regulaciones dificuitan o impiden estas
actividades.

En relacion con todas estas cuestiones, entre los objetivos de la revision del
modelo territorial de las DOT vigentes que se proponen en materia de hdbitat
rural destacan los siguientes:

—  Proteger el suelo agrario, especialmente el de Alto Valor Estraiégico, como
instrumento de gés.ﬂén del medio fisico para la conservacion y fomento del
espacio rural mediante la regulacién de mecanismos pPara su preservacion
frente a influencias e intervenciones urbanisticas, infraesiructurales e
industrialgs que merman su papel de principal medio de produccion de ia
actividad agraria y de elemento esfructurador de nuestro espacio rurdl.

- Promover la actividad agroganadera y pesguera como proveedora de
alimentos v elemento base de la sokerania alimentaria de un territorio que
offezca una calidad de vida adecuada y saludable a la poblacidn.

~ Garantizar la suficiencia y seguridad  afimentaria, favoreciendo el
abastecimiento de 'prox]mided_ ma&s allé de los huertos urbanos.

- Conservar el suelo agrario existente y activar agquellas superficies que
pu'e'don encontrarse infrautilizadas estableciendo las medidas de fomento
necesarias para un uso continuado y adecuado del mismo ligade o la
actividad agraria e impulsando la actividad agroalimentdria garante de la
gestion equilibrada del territorio.

Por ofro lado, entre las directrices de obligado cumplimiento incluidas en el
Anexo !l de estas DOT se establece la de procurar como norma general el
rmahtenimiento de la superficie agraria Ufil, reconociendo las caracteristicas
del suelo agrario mas alla de las de mero soporte.

Asimismo, las direcirices recormendatorias establecidas en materia de salud de
incluyen ia de preservar v recuperar terrenos de uso agricola, v fomentar la
dlimentacion saludable y de proximidad.

Fn linea con estos planteamientos, las DOT establecen algunas cautelas ante
procesos de ocupacion de suelos que resultan de especial interés desde |a
perspectiva sectorial: ' ' - '

- Uno de los principios rectores de las DOT es el de optimizar la ufilizacion del
suelo ya artificializado promovierdo la regeneracion urbana y la mixticidad
de usos, asi como evitar el crecimiento ilimitado o fravés del
establecimiento del perimetro de crecimiento urbano,



El articulo 11 de las Normas de Aplicacidon de las DOT establece las
directrices en materia de perimetro de crecimiento urbano para €l
planeamiento ternitorial parcial y para el planeamiento urbanistico.

- Los desarrollos urbanisticos deberdn redlizarse con el presupuestc bdsico .
del equilibrio con ofros usos, preservando el mantenimiento de los servicios
de los ecosistemas, enfre ofros, en relacién con valores productivos del
territoric (Anexo il a las Normas de Aplicacion: Ordenacion del Medio
Fisico). '

— En materia de suelo. de actividades econdémicas y de equipamientios
comerciales cada municipic podrd prever un méximo de 3 hectdreas de
suelo cuando exista capacidad de acogida suficiente sin. provocar
impactos significativos sobre el medio natural {articulo 12 de las Directrices
de Ordenacion y-Uso del Espacio). '

- Los planes temitoricles parciales y sectoriales, asi como el plangamiento
urbanistico considerardn los factores de capacidad agrolégica del suelo y
su fragilidad ante procesos de deterioro, como criterio de localizacion de
obras e infraestructuras, delimitando fos dmbitos que deben excluirse de los
procesos de desarrollo urbano, en sintonia con lo sefidlado en el PTS
Agroforestal. Esta proteccion se extenderd, independien’remen’r.‘é de su
produc’rividqd, a aquellos terrenos cuya conservacion resulte impeortante
para la viabilidad de los usos agrarios, con criterios acordes con Ias lineas
de desarrollo rural establecidas por el Programa de Desarrollo Rural de la
CAPV {Anexo Il a las Normas de Aplicocién: Ordenacion del Medio Fisico).

~ La localizacién y disefio de toda infraestructura deberd plantear diversas
dliternativas sobre la base de un estudio previo o paralelo de la capacidad
de acogida del territorio y su fragiidad, que tenga en cuenta entre otros los
valores de conservacion del territorio desde el punto de vista productivo y
los Usos v aprovechamientos actuales del suelo {Anexo Il o las Normas de
Aplicacion: Ordenacion det Medio Fisico). '

Asimismo, desde un punfo de vista sectorial normativo, la Ley de F’olﬁiCd
“Agraria 'y Alimentaria Vascal incide, como uno de los fihes de la ‘politica
agraria y alimentaria, en la defensa del suelo agrario ne sélo por sy valor
qgrbhémico, sinc como soporte y garante de Id biodiversidad y el paisaje, asi
como por su capacidad para frenar o evitar procesos de desertizacion y
erosion; estableciendo entre sus objetivos:

- Asegurar ia continuidad de fas explcj’rooione_s agrarigs como in_s?rru‘mer‘{:‘r_o
basico del desarrolio econdmico en el medio rural y como instrumento para
la pervivencia del maximo nimero de personas en _Iq'qgri_culfru.rq.fqmiliqr. “

- Potenciar y preservar, en su caso, un dime_nsionqmienfo es.’r_ruc?ufq,l de |as
explotaciones que coadyuve d su ViObil_idCId.eC_OﬂémiCO.

i Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria,



— Proteger el suelo aqrario especialmenté en las zonas mds desfavorecidas y
las que estdn baio influencia de presidn urbanistica.

Esta Ley, asigna al PTS Agroforestal la funcién de marco reguiador del suelo
agraric y despliega, ademds, un régimen de especial profeccion sobre los
suelos de Alto Valor Agroldgice, ¢ los que otorga cardcter estratégico vy
reconoce la condicidn de bienies de interés social. A este respecto su grade de
vinculaciéon queda recogido en las disposiciones recogidas en el articulo 16 de
esta Ley, "“Proteccion especial del suelo de alto valor agrologico™ y su
Disposicién final segunda. Esta Oltima modifica la Ley 2/2006, de 30 de junio,
del Suelo y Urbanismio en los siguientes términos:
1. Se afiade un nuevo articulo 97 bis a la Ley 2/2006:
“Arficulo 97 bis. Tramitacion de proyectos sobre suelos de aito valor
agroldgice.
1.- Cudlquier proyecte o actuacidon administrativa prevista en la
Comunidad Aufénoma del Pais Vasco sobre suelos de alto valor
agrolégico, asi definidos ‘conforme a lo establecido en el marco de
referencia vigente en cada momenic para la ordenacion del espacio
rural vasco, exigird la emision de informe por el organo foral
competente en materia agraria. A la vista de éste, la Comisién de
Crdenacién del Territorio emitird informe final que serd vinculante pard
las figuras de planeamiento urbanistico”.
2. Se afade una nueva letra d} al apartade 2 de la disposicidn adicionat
primera de la Ley 2/2006:
“d) Informar con cardcter vinculante cualquier proyecto o actuacion
administrativa sobre suelos de alto vaior agrologico previstos en el articulo
97 bis de la presenie Ley".

De conformidad con lo establecido en el articulo 10.e del PTS Agroforestal,
como ya se ha sehalado anteriormente, seria necesario gue se proceda d
evaluar I afeccion sectorial agraria teniendo en cuénia como elemenios de
base tanto la ocupacion de suelos agrarios como. et impacto generado sobre
las explotaciones agrarias gue puedan verse afectadas por las propuestas
conienidas en el planeamiento.

En base a los resultados de dicha evaluacidn podrdn concreiarse, én su caso,
las correspondientes medidas preventivas, correctoras y compensatorias.

En cuclquier caso, vy tal y como también se ha seficlado anteriormente, se
deberd contar con el informe del érgano foral competente en materia agraria

2 Qe sefiala: *1, Los:suelos de alfo valor agroldgico, asf defihidos conforme a fo establecido en-el marco de referencia
vigente en cada momehto para la ordenacicn del espacio ruraf vasco, fendrdn un cardcler estratégico.para fa CAPV y Ia:
consideracion de bien de inferés. social: 2. Cualqifer proyeito o actuacion administrativa prevista en la CAPV sobre
suelos de altd valor agrolégico exigird la emisich de informe por el érgano foral compelente en materia agraria con
carécter prévio a su aprobacion definifiva. Este informe debera valorar la repercusicn del proyecto. o su actuacion. Ef
informe se trasladars a fa Comision de Ordenacion del Territorio para su consideracion, antes de la emision por estd
comision de su informe final, el cual serd vinculante para las figuras de planeamiento urbanistico”.



tal como establece el arficulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de
Politica Agraria y Alimentaria. '

4. CONCLUSIONES

Desde la Direccidn de Agricultura vy Ganaderia del Departamento 'd,e;
Desarrollo Econdémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vascose
formulan las siguientes consideraciones relativas al PGCU de Amurrio:

1°.

2°

Aplicacion Normativa del Plan Territorial Secforial (PTS) Agroforestal para su
incorporacién al planeamiento municipal (Articulo 10)

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del PTS Agroforestal se
solicita que se revisen las .categorizaciones y regulaciones de Usos
establecidas por el planeamiento segun lo sefidlado en el apartado 3.1.
de este informe, de forma que el planeamiento fecoja expresamente |a
delimitacion y normativa definidas por el PTS asociada los suelos AVE y gue
se asegure un régimen de usos coherente con el de este instrumento.

Asimismo, en consonancia con lo sefialado en el mismo articulo 10, se

solicita que el planeamiento dplique el protocolo de Evaluacion de la

Afeccidn Sectorial Agraria teniendo en cuenta como elementos de base
tanto ia ocupacién de suelos agrarios como et impacto generado scbre
los explotaciones agrarias que puedan verse afeciadas por las propuestas
contenidas en el planeamiento.

En base a los resulfados de dicha evaluacidn podrdn concretarse, en su
caso, las correspondientes medidas preventivas, comectoras vy
compensatorias.

En cualquier cdso, se deberd contar con el informe del dérgano. foral
compe’ren’ref en materia agraria tal como establece el articulo 16 de la Ley
17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria. -

Normas de Ordendcion del PTS Agroforestal

La superficie de parcela receptora requerida pord las  nuevas
construcciones agrarias en el SNU establecida en el articulo 8% de la
normativa urbanistica deberd adaptarse a lo dispuesto en el articulo 11 del
PTS Agroforestal. - "

Se solicita’ dsimismo la revision de’las condiciones constructivas v estéticas
establecidas para las construcciones e instalaciones relacionadas con:
explotaciones c:grc:r_ios establecidas en el ‘mencionado articulo 89 de la
normativa urbanistica, feniendo en cuenta los requisitos que pueden exigir
determinadas actividades agrarias. : | |
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Por ofro lado, se recomienda que la normativa urbanistica recoja lo
dispuesto en el articulo 21 del PTS Agroforestal en cuanto al uso preferente
de los caminos rurales.

Vitoria-Gasteiz, 7 de febrero de 2022

Fdo.: Jorge Garbisu Buesa
NEKAZARITZA ETA ABELTZAINTZA ZUZENDARIA
DIRECTOR DE AGRICULTURA'Y GANADERIA
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PROPUESTA DE INFORME DE LA AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO AL
DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE AMURRIO (ALAVA)

S/ Ref.: 1HI-029/21-P03 N/ Ref.: 1AU-2021-0376

1. ANTECEDENTES

El 22 de noviembre 2021, ha tenido conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la entrada
en la Comisién de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco (COTPV) del documento para la
aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién Urbana de Amurrio.

Tanto esta Agencia como la Confederacion Hidrografica del Cantdbrico informaron el
documento de aprobacion inicial en julio de 2019 (Informe de ref: URA IAU-2018-0019, informe
de la CHC ref: ICA/01/2015/0002).

2. AMBITO, OBJETIVOS Y BREVE DESCRIPCION DEL PGOU
El municipio se encuentra en la cuenca del rio Nervién. Los dos cauces principales son:

— El propio rio Nervién, en su cuenca alta, que discurre por el municipio en direccién norte.
A la salida del municipio tiene una cuenca vertiente de 124 km?.

— Elrio Altube, afluente del Nervidn, que discurre por el municipio en direccion norte, al este
del Nervién y paralelo al mismo. En su extremo norte, en el municipio, tiene una cuenca
vertiente de 95 km?2.

Ambos rios confluyen fuera del municipio, al norte del nacleo de Llodio.

Todo el municipio se encuentra dentro del dmbito intercomunitario de la Demarcacién
Hidrogréfica del Cantabrico Oriental.

Entre los objetivos de la revision del planeamiento y, en concreto, en materia de aguas se
citan los siguientes:

Proposicion de medidas de proteccidén de los recursos y areas naturales de interés
detectadas en el diagnostico del medio fisico asegurando su puesta en valor y
conservacion futura.

Fomento de la conectividad entre zonas alto valor ecoldégico mediante la creacion de
corredores ecoldgicos que reduzcan la fragmentacion del medio natural.
Establecimiento de las categorias de ordenacién del suelo no urbanizable en funcién
de la capacidad de uso, vulnerabilidad, potenciales y carencias detectadas en el
diagndstico del medio fisico.

'i'n-!: JODO0Z-T3E83-11YD en la sede electronica https://euskadi.eus/localizador WWW.uraqentzia.eus




Identificacion y proteccion de los cauces fluviales, tal y como especifica el PTS de
Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV y el Plan Hidrologico.

Garantizar que las propuestas y actuaciones que se planteen se adaptan a la
disponibilidad de recursos hidricos del municipio, evitando su sobreexplotacion.

Fomento de la recuperacion de los cauces originarios en zonas donde se encuentran
soterrados artificialmente, como medida de proteccion de la biodiversidad y de
prevencion de inundaciones.

Identificacion y proteccion de zonas inundables estableciendo medidas de proteccion
frente a avenidas y de proteccidén de la biodiversidad. Se evitara la delimitacion de
nucleos rurales o suelos urbanizables ocupando suelos de proteccion de aguas
superficiales o de zonas inundables.

Se incluyen también varios criterios con el objeto de conservar y mejorar los bosques
de ribera

Identificacion y Proteccidn de los ecosistemas formados por las Zonas Himedas del
municipio.

A continuacién, se resumen brevemente las propuestas del Plan:

e En el PGOU se propone un incremento total de 1.323 nuevas viviendas. En el suelo
urbano consolidado quedan por construir 134 viviendas, de las cuales 29 se ubican en
parcelas vacantes de los suelos urbanos de las juntas administrativas. En el suelo
urbano no consolidado se programan 1.160 viviendas y en suelo urbanizable se
posibilita la construccidén de 29 nuevas viviendas.

e Respecto al suelo residencial, la propuesta del Plan desclasifica los suelos
urbanizables periféricos planteados por el planeamiento anterior que no se
desarrollaron, estando los crecimientos previstos basados en operaciones de
colmatacién o redensificacién de la trama de suelo urbano con la excepcidn del sector
AlL16 Ugartebetxi (SR1), correspondiente al antiguo SAPUR 8, que tras una
modificacién puntual de Normas Subsidiarias aprobada definitivamente.

e Respecto al suelo industrial, la totalidad de los suelos industriales se proponen en los
suelos urbanos existentes.
3. CONSIDERACIONES EN RELACION CON LAS MATERIAS DE AGUAS
3.1- En relacion con el dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
En general el PGOU propone un tratamiento muy acertado en el entorno de los cauces,
recuperando margenes e integrandolos en el ndcleo. De este modo, se propone la

recuperacion de los cauces en superficie y la restauracion de sus margenes en los siguientes
cursos de agua:

— Arroyos Armuru y Lexarraga, en el Al-3 Armuru.

— Arroyo Etxegoien en los ambitos Al-6 Etxebarriaur, Al-7 Mendigorri, Al-9 Geltokia y Al-14
Karpy.
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— Arroyo Mendixur en los ambitos Al-24 Adarraga y Al-25 Ubarkas.
Otras areas donde se contempla la mejora de estos espacios son las siguientes:

— En el entorno del Nervion, en la zona residencial, en las Actuaciones Integradas Al-1
Borifaur y Al-17 Errota.

— En la margen derecha del Nervidn, al norte del nucleo de Amurrio, en los suelos
industriales de las areas de dotacién AD-11 Tubos Reunidos y AD.12 Cortasa.

— En la margen derecha del rio Nervion, en zona industrial al sur del ndcleo urbano, en las
areas de dotacion AD-5 Inauxa, Ad-6 Castinox, AD-7 Deguisa y AD.8 Hormalsa, y, algo
mas al norte, y en la margen izquierda, en el AD-3 Odiaga.

— En el arroyo Axpe (afluente del rio Altube por su margen derecha) en &mbito Al-29 Axpe.
— En el arroyo Zankueta junto al area Al-23 Maskuribai-Larrinbe.

— En el ambito AD-11 Tubos Reunidos se propone crear un espacio verde privado en la
parte norte de la parcela que sirva como amortiguacion por al rio Nervion.

Tanto en estos ambitos, como en todas las areas colindantes a cauces en donde se posibilitan
nuevos desarrollos, dentro de los condicionantes superpuestos de la ficha particular se
establecen de los retiros de la urbanizacion y edificacion establecidos en el PTS de
Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV.

Por otro lado, los itinerarios fluviales que se planteen en las zonas préximas a los cauces y
requieran de pavimentacién de cualquier tipo, en la medida de lo posible, se deberan apoyar
en viales prexistentes, no ocupando la franja de 5 metros correspondiente a la zona de
servidumbre de cauces con nuevos tramos de camino, rellenos, elementos de la urbanizacién,
etc.

Respecto al Suelo No Urbanizable se categorizan las siguientes zonas:

Z3, Zona de Mejora Ambiental “Meandros de Arrastaria” y “Area lagunar de Zanpazu”.
En este caso, en la antigua zona de meandros del Nervion se plantea como objetivo
la creacion de una zona de alto valor ambiental y paisajistico mediante la recuperacién
del antiguo trazado del Nervidén y la zona hiumeda asociada.

Z4, Zona de Proteccion de Aguas Superficiales. Incluye la trama fluvial del municipio.

Z5, Zona de Especial Proteccion Zonas Humedas, que incluye los humedales
integrados en el grupo Ill del PTS de Zonas Humedas del Pais Vasco y las zonas
humedas identificadas en el Estudio de la distribucidén y poblacion de rana &gil (rana
dalmatina) desarrollado por el Ayuntamiento de Amurrio.

Ademas, toda la cuenca alta del Nervion y gran parte de las cabeceras de otros arroyos
situados mas al sur se situan dentro de la zona Z1, de Especial Proteccion.

Finalmente, en el PGOU se realizan 3 propuestas de zonas como posibles rellenos de tierras.
En todos los casos se ocupan vaguadas de cuenca vertiente menor de 0,5 km?.
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La zona de relleno mas reducida, de unas 2 ha, se ubica al este del vertedero de Larrabe (Alt.
1), ocupando un nuevo tramo de la vaguada, aguas abajo del vertedero.

Ademas, se proponen otras dos ubicaciones:

Las canteras de Larrinbe (Alt. 2), ocupando un area de una 52 ha que afectan a la
cabecera de dos arroyos.

El alto de las Chozas (Alt. 3), en donde se propone una zona de 26,8 ha. Esta ultima
localizacién, en la parte sur de la misma, y sin afectar al arroyo que discurre junto a la
carretera, seria la que menos afecciones tendria desde el punto de vista hidroldgico.

En relacidon con dichas ubicaciones para rellenos de tierras, la propia normativa en el articulo
95. “Infraestructuras no lineales tipo A y B (D5 y D6)”, en su punto 3, Rellenos de Tierra,
establece retiros a los arroyos, indicando lo siguiente, “Separacion a curso de agua: El
establecido en la legislacion vigente (en su defecto 10 m)”.

Se recuerda que, tal y como ya se recoge en la documentacion del PGOU, toda actuacion que
se realice tanto en el Dominio Publico Hidraulico, como en sus zonas de proteccion asociadas
0 que ocasione afecciones al régimen de corrientes, requerird de la previa autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico, a tramitar en la Agencia Vasca del Agua.

Sera en el marco de la misma donde se analicen de manera particularizada las caracteristicas
y afecciones de las actuaciones previstas en relacién con el citado dominio y sus zonas de
proteccion, y se establezcan, en su caso, las correspondientes prescripciones.

3.2- En relacién con el riesgo de inundacion.

El objetivo la normativa referente a los usos del suelo en las zonas inundables es la
preservacion de las zonas de crecida de los cauces, el no empeoramiento de las condiciones
hidrolégicas actuales y evitar los usos vulnerables al riesgo de inundacion.

Dentro de esta normativa, recogida en la normativa del PGOU en el Articulo 104.
“Condicionante Superpuesto Areas Inundables CS4”, los documentos mas relevantes son los
siguientes:

- Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de varios Planes
Hidroldgicos, entre los que se encuentra el de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico
Oriental. La revision de dicho Plan Hidrologico para el horizonte 2022-2027 se encuentra
en sus Ultimas fases de tramitacién, estando prevista su aprobacién a lo largo de este ano.

- Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacidn del Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV
(Vertientes Cantabrica y Mediterranea).

En estos documentos se regula el régimen de usos del suelo en las zonas inundables a partir
de dos condicionantes: la situacion béasica del suelo, segun el articulo 21 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana'y el riesgo de inundabilidad de dichos suelos.

En relacién con dicho riesgo se distinguen tres zonas: la zona de flujo preferente (en adelante
ZFP) y las zonas inundables por las avenidas correspondientes a los periodos de retorno de
100 y 500 anos (en adelante, T100 y T500).
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Por otro lado, y también ya considerado en la documentacion aportada, debe tenerse en
cuenta el Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacién, actualmente en tramitacion su revisién
para el horizonte 2022-2027, donde, entre otras cuestiones, se identifican las areas con riesgo
potencial significativo de inundacion (ARPSI). El rio Nervion a su paso por el nucleo de
Amurrio es el ARPSI-ES017-ALA-10 Amurrio, incluida en el Grupo lll. En los documentos de
la Revision y Actualizacion del Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacion. 22 Ciclo, 2022-2027,
este ARPSI se mantiene en el grupo Ill.

En las fichas de los ambitos afectados se han incluido referencias a la normativa relativa a los
usos del suelo en las zonas inundables, aspecto este que se valora muy positivamente. En
todo caso, es necesario corregir una errata incluida como condicionante de los ambitos
inundables.

Donde se indica “...En las zonas T-100 fuera de flujo preferente no resultan posibles...” debe
decir “En las zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente, no resultaran
admisibles...”

De igual modo, se valora positivamente el planteamiento recogido en el Plan dado que, con
caracter general, se procura reservar como espacios libres las zonas mas probleméaticas en
relacion con el riesgo de inundabilidad, mejorando las riberas y el estado de los cauces.

Es el caso del ambito discontinuo Al-24 Adarraga donde, en la subparcela ubicada junto al
Nervion, situada en su totalidad en la ZPF, se dejan fuera de ordenacién los pabellones
situados junto al rio, trasladando la edificabilidad industrial a la zona situada en la margen
izquierda del arroyo Mendixur en zona no inundable, y se propone la recuperacién de la
margen del Nervién.

Lo mismo sucede con el area Al-25 Ubarkas donde la totalidad de la zona inundable se
clasifica como espacio libre vinculado al cauce.

A continuacion, se analizan los ambitos donde se proponen actuaciones en las diferentes
zonas inundables:

A) Ambitos afectados por las avenidas de 100 afios y 500 afios de periodo de retorno.

Actuaciones integradas de uso residencial: Al-15 Landako 22, Al-16 Ugartebetxi SR-1y Al-
1 Borinaur.

Al-15 Landako 22 es un ambito en situacion basica de suelo urbanizado en donde se
propone un uso residencial en la zona inundable por las avenidas de T100. Lo
conforma un solar que ha quedado a cota inferior que las urbanizaciones circundantes.

En Al-16 Ugartebetxi SR-1 el régimen pormenorizado del &mbito es el establecido por
el planeamiento de desarrollo preexistente (SAPUR-8). El Plan Especial debera tener
en cuenta que cualquier reperfilado del talud en la zona inundable por las avenidas de
T100 no debera disminuir la seccion hidraulica para el caudal correspondiente a ese
periodo de retorno, debiéndose ubicar los rellenos de la urbanizacion fuera de dicha
zona. Dicha cuestién fue informada en el afio 2014 en el seno de la COTPV n® exp.1HI-
011/14-P05-A).
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En el Al-1 Borifiaur la avenida correspondiente al periodo de retorno de 100 afos
afectaria Unicamente a espacios verdes. En la zona actualmente inundable por las
avenidas de T500 se proponen zonas de uso residencial, una propuesta de
aparcamiento en superficie con posibilidad de establecer un aparcamiento de
autocaravanas. El ambito Al-1 Borifiaur se desarrollara a través de un Plan Especial.

Dado el riesgo de inundabilidad de esta zona, y de acuerdo con la normativa de
referencia, los nuevos usos residenciales deberan disponerse a una cota no
alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 afos.

Teniendo en cuenta lo anterior, un aparcamiento de autocaravanas no podria tener
uso de pernoctacién, ni tampoco seria autorizable el uso docente en la zona inundable
que aparece en el plano de la ficha urbanitica.

Actuaciones integradas de uso industrial: Al-24 Adarraga, Al-25 Ubarkas y el Area de
Dotacion AD-12 Cortasa.

En las dos primeras (Al-24 Adarraga y Al-25 Ubarkas) todas las zonas inundables se
destinan a espacios verdes ligados al cauce.

El ambito de suelo urbano consolidado de AD-12 Cortasa, situado al norte, esta
afectado ligeramente, ademas, por la zona de flujo preferente. Entre otros objetivos se
propone liberar la afeccién actual sobre el rio Nervién y crear una zona verde ligada a
cauce fluvial recuperandola con criterios naturalisticos.

G2.5 Basarte Kirolgunea, (SNU G2.5 equipamiento deportivo) es un sistema general situado
en terrenos parcialmente inundables por las avenidas de 100 y 500 afos de periodo de retorno
en su zona oeste, actualmente sin ocupar. Se trata de un ambito atravesado por el rio
Zankueta. En la zona inundable para las avenidas de T500, en los planos de la EAE, se ubica
la alternativa 4 para el aparcamiento de autocaravanas. En la memoria se indica que, al
resultar parcialmente inundable, debera alejarse del arroyo Zankueta.

En estas zonas inundables situadas en suelo en situacion basica de suelo rural y respecto a
los desarrollos que se propongan, se recuerda que se debera dar cumplimiento a las
determinaciones establecidas en el Plan Hidroldgico (art. 40.5), entre las cuales cabe citar la
prohibicién de disponer determinados usos en la zona inundable por las avenidas de T100,
entre otros, nuevas edificaciones, garajes y aparcamientos en superficie y, en el caso de la
zona inundable por T500, todos los usos vulnerables se situaran por encima de la cota
correspondiente a dicha avenida.

Asi mismo, como en el caso del ambito Al-1 Borifaur, si se planteara el aparcamiento de
autocaravanas en zona inundable, no podra tener el uso de pernoctacion.

B) Ambitos afectados (inicamente por las avenidas de entre 100 y 500 afios de periodo de
retorno: los ambitos residenciales Al-17 Errota, Al-14 Karpy y los ambitos de uso
industrial Al-23 Maskuribai-Larrinbe, AD-4 Tubacex y AD-2 Amurrio Ferrocarriles.
Estos dos ultimos suelos urbanos consolidados estan practicamente colmatados.

En Al-17 Errota la zona inundable se destina a espacios libres vinculados al cauce.
En el ambito Al-14 Karpy, atravesado por el arroyo Larruzabal, en su extremo sur hay
una zona puntualmente inundable por las avenidas de T500. Dicho ambito de uso
residencial o industrial se desarrollara a través de un Plan Especial.
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o En el ambito Al-23 Maskuribai-Larrinbe se destina a espacios libres la zona junto al
arroyo Zankueta, trasladandose la edificabilidad a una parcela inundable por las
avenidas de 500 afnos, mas alejada del rio y fuera de la zona de policia.

En relacién con dichos ambitos, y respecto a los desarrollos que se propongan, tal y como ya
se recoge en la propia documentacion del PGOU, se dara cumplimiento a las determinaciones
establecidas en el Plan Hidroldgico, entre las cuales cabe citar la necesidad de que los nuevos
usos residenciales se dispongan por encima de la cota inundable por las avenidas de T500,
la prohibicién de garajes subterraneos y sétanos, salvo que se garantice su estanqueidad para
dichas avenidas y dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida, y la prohibicién de infraestructuras publicas esenciales, asi como acopios de
materiales o residuos de todo tipo.

C) Respecto de la posible creacion de areas de camping sin estancia permanente,
situadas en la entrada a Delika y en Tertanga hay que informar lo siguiente:

e Propuesta en Tertanga: se ubica en la margen derecha del arroyo Tertanga,
separado del cauce por la carretera A-4605 y a una cota no inundable.

e Propuesta en Delika: se situa junto a la confluencia del rio Nervion y el arroyo
Berrakaran, siendo la margen derecha del Nervién el limite oeste y conformando la
margen izquierda del arroyo Berrakaran el limite norte del ambito de la zona de
acampada.

El arroyo Berrakaran, con una cuenca vertiente de algo mas de 4 km?, es un torrente que al
entrar en la llanura se ha rectificado. El primitivo cauce, a la altura del extremo este del ambito
propuesto, giraba hacia noroeste. La canalizacion del arroyo lo ha llevado, en linea recta,
hacia el rio Nervion.

En la zona donde se propone el camping no existe informacion sobre su riesgo de
inundabilidad, dado que el estudio de inundabilidad del rio Nervion en Delika, realizado por
esta Agencia, no llega hasta el ambito propuesto.

Hay que senalar que tanto para la eliminacion de los cauces soterrados, como en relacién con
las propuestas de desarrollo urbanistico previstas, basicamente edificaciones pero también
zonas de acampada (camping, autocaravanas), sera necesario realizar estudios hidraulicos
de detalle que, ademds de valorar la situacion de riesgo actual, definan y justifiguen las
medidas correctoras necesarias para hacer factible la actuacion, dando cumplimiento a lo
dispuesto en la normativa del Plan Hidroldgico.

Las citadas medidas correctoras deberan ser, en todo caso, ambientalmente asumibles y no
agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno. En el anexo 14 del Plan
Hidrolégico del Cantabrico Oriental se recogen los criterios a tener en cuenta para la
elaboracion de dichos estudios hidraulicos de detalle, estudios que deberan ser validados por
esta Agencia.

Esta Agencia dispone de los modelos hidraulicos utilizados para los estudios de inundabilidad
qgue ha realizado en Amurrio, Delika y Artomana, en la cuenca del Nervidn, y en Baranbio, en
la cuenca del rio Altube.

Finalmente, indicar que en las zonas inundables exteriores a la zona de policia corresponde
a las administraciones competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo la
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autorizacioén de los distintos usos y actividades, velando siempre por el cumplimiento de las
limitaciones de la normativa de inundabilidad.

3.3- En relacion con el registro de zonas protegidas del Plan Hidrolégico

Las captaciones de abastecimiento recogidas en el registro de zonas protegidas son los
siguientes.

Cadigo Nombre UTMXETRS89 UTMYETRS89 Tipo Rango hab.
01002-01 Lekamana-1 500051 4764696 Superficial <50
01002-02 Artomana 502124 4759178 Subterraneo 50-2.000
01002-03 Fuente Grande 497591 4758405 Subterraneo 50-2.000
01002-04 Karduras 497821 4763164 Subterraneo 50-2.000
01002-05 Venta Los Aires 499387 4762909 Subterraneo 50-2.000
01002-07 Sondeo Berganzo 504210 4766207 Subterraneo 50-2.000
01002-08 Lekamana-2 500345 4763091 Subterraneo <50
01063-05 Intxutaxpe 508186 4764553 Superficial 50-2.000
01002-10 Iperraga 504267 4766355 Subterraneo 50-2.000
01002-11 La Tejera 501251 4756843 Subterraneo 2.000-15.000
01002-06 Barambio 505682 4766932 Superficial 50-2.000

El PGOU incorpora estas captaciones en el plano de ordenacion E2.02, asi como en el
condicionante superpuesto “Areas de proteccion de captaciones de agua CS5”.

Las Charcas de Tertanga y de Delika, incluidas en el Inventario de Zonas Humedas se han
incluido junto con otras balsas y charcas en la categoria Z5, Zona de Especial Proteccion
Zonas Humedas, dentro del suelo no urbanizable.

Por otro lado, las fichas con de las actuaciones integradas y las actuaciones de dotacién
incluyen la incorporacién de “Sistemas de drenaje sostenible establecidos en el PTS de
ordenacion de margenes y arroyos y el Plan Hidroldgico del Cantabrico Oriental”.

3.4- En relaciéon con el abastecimiento y el saneamiento.
3.4.1- Abastecimiento

En relacion con la gestién, Amurrio y las juntas administrativas (Larrinbe, Artomana y
Lekamafna) que se integraban en el Consorcio Aguas Kantauriko Urkidetza, se han
incorporado al Consorcio de Aguas Urbide. También se han incorporado a este Consorcio las
juntas administrativas de Baranbio y Delika. Por otro lado, mantienen la gestion del
abastecimiento las juntas administrativas de Aloria, Lezama, Saratxo y Tertanga.

Actualmente Amurrio se abastece desde el sistema Marofo y el resto de juntas administrativas
que disponen de captaciones propias (Artomana, Tertanga y Delika) tienen acceso al
abastecimiento desde Ordunfa.

En cuanto a la existencia o inexistencia de recursos para garantizar el abastecimiento de las
futuras demandas consecuentes con los desarrollos urbanisticos previstos en el PGOU, se
estard a lo que establezca en su preceptivo pronunciamiento la Confederacién Hidrografica
del Cantébrico, en el marco de lo dispuesto en el art. 25.4 del TRLA. Para ello, tal y como se
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sefalaba en el informe emitido tras la Aprobacién Inicial del PGOU, es necesario incluir en la
documentacion del PGOU una estimacion de las futuras demandas.

Finalmente, en la documentacion se indica que se dispone de un informe del Consorcio de
Aguas Kantauriko Urkidetza de fecha 02.06.2017 que certifica la capacidad suficiente de la
red de baja para suministrar la demanda en los puntos de enganche.

3.4.1- Saneamiento

El municipio lo componen los nucleos de Amurrio, Larrinbe, Lekamana, Lezama, Saratxo,
Artomana, Tertanga, Delika, Aloria y Baranbio. En los ultimos afios se han revisado todas las
autorizaciones de vertido del nucleo de Amurrio y las Juntas Administrativas, incluyendo en
dichas revisiones un Plan de Reduccion de la Contaminacion (PRC), debiéndose dar
cumplimiento a lo dispuesto tanto en dichas revisiones como en los respectivos PRC.

Los nucleos Delika, Artomaha, Tertanga y barrios (Zamarro y Paul) cuentan con fosas
propias con vertidos autorizados. En estas zonas, el PGOU no prevé nuevos crecimientos
urbanisticos.

La Junta Administrativa de Baranbio se encuentra en la cuenca del rio Altube, sin acceso a
las soluciones de saneamientos previstas en el alto Nervion. Actualmente depura sus aguas
a través de cinco fosas.

En la normativa del PGOU, en el criterio C-26.2 (objetivo 26- “Mejorar las redes de servicio”),
se indica que se debe propiciar la conexién de las fosas sépticas de las juntas administrativas
a los colectores de Amurrio y Ordufia. Ademas, el PGOU propone las siguientes actuaciones
en materia de saneamiento para llevar cabo en el horizonte del Plan:

1. Colector de la cuenca del Zankueta para las juntas administrativas de Larrinbe y
Lezama (EDAR de Markijana).

2. Conexion de los principales colectores del nucleo de Amurrio al colector del alto
Nervion (EDAR de Markijana).

3. Conexioén al colector del alto Nervidn de la Junta Administrativa de Lekamana (EDAR
de Markijana).

4. Conexion al colector del alto Nervion de la Junta Administrativa de Saratxo (EDAR de
Markijana).

5. Conexion al colector del alto Nervidn de la Junta Administrativa de Delika (EDAR de
Orduna).

6. Conexion al colector del alto Nervién de la Junta Administrativa de Tertanga (EDAR
de Ordufa, ejecutado).

7. Conexion al colector del alto Nervion de la Junta Administrativa de Artomana (EDAR
de Ordufa).

8. Conexion al colector del alto Nervién de la Junta Administrativa de Aloria (EDAR de
Orduna).

9. Sistema de depuracidn bioldgico para la Junta Administrativa de Baranbio.

10. Conexién al sistema de depuracion de la Junta Administrativa de Baranbio.

De este modo, todos los nucleos quedaran incorporados al sistema del Alto Nervion, a
excepcion de Baranbio, que contard con un nuevo sistema de depuracion.

Respecto a Baranbio la solucion del saneamiento que el PGOU contempla es la creacién de
un sistema general de saneamiento y depuracion de aguas residuales consistente en una
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EDAR biolégica a base de humedales de flujo subsuperficial. Ademas, se prevé la conexion
de los 5 sistemas independientes de saneamiento a la futura EDAR prevista en Baranbio.

Esta Agencia valora positivamente la determinacion incluida en el criterio C-26.2 asi como las
distintas actuaciones previstas para la conexion con el colector del Alto Nervidn. En todo caso,
respecto a los vertidos de los futuros desarrollos de los nucleos de Amurrio y las juntas
administrativas, cuya conexion esté prevista a la EDAR de Markijana, se informa que, ademas
de no ser autorizables nuevos vertidos puntuales al DPH, dichos desarrollos no podran
materializarse hasta la entrada en funcionamiento de la citada EDAR de Markijana.

Finalmente, en cuanto a los desarrollos para actividades econémicas (10,7 has, ambito Tubos
Reunidos) la ficha urbanistica incluye la condicién de que cualquier modificacién sustancial
de las condiciones de la vigente autorizacion de vertido, necesitara la previa revision la misma.
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4. PROPUESTA DE INFORME

Por lo tanto, y dadas las circunstancias expuestas previamente, esta Agencia Vasca del Agua-
URA propone informar, en el ambito de sus competencias, favorablemente el “PGOU de
Amurrio” con las siguientes condiciones de caracter vinculante:

1. En relacion con el riesgo de inundabilidad:

a) En el Al-1 Borifiaur los nuevos usos residenciales deberan disponerse a una cota no
alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 anos. Asimismo, el aparcamiento
de autocaravanas previsto en zona inundable no podria tener uso de pernoctacion, ni
tampoco seria autorizable el uso docente en la zona inundable que aparece en el plano
de la ficha urbanistica.

b) En G2.5 Basarte Kirolgunea, (SNU G2.5 equipamiento deportivo), si se planteara un
aparcamiento en zona inundable no podra tener el uso de pernoctacion.

c) En el caso de la propuesta de camping en Delika dicho uso no es autorizable en zona
inundable. Por tanto, sera necesario la realizacién de un Estudio Hidraulico que analice
el riesgo de inundabilidad del emplazamiento, estudio que debera presentarse ante esta
Agencia Vasca del Agua para su validacion.

d) Debe corregirse la errata incluida en las fichas de los ambitos afectados por inundabilidad.
Donde se indica “...En las zonas T-100 fuera de flujo preferente no resultan posibles...”
debe decir “En las zonas inundables, fuera de la zona de flujo preferente, no resultaran
admisibles...”

2. En cuanto a la proteccién del medio hidrico, los itinerarios fluviales que se planteen en las
zonas préximas a los cauces y requieran de pavimentacion de cualquier tipo, en la medida de
lo posible se deberan apoyar en viales prexistentes, no ocupando la franja de 5 metros
correspondiente a la zona de servidumbre de cauces con nuevos tramos de camino, rellenos,
elementos de la urbanizacion, etc.

3. En relacién con el abastecimiento, en la documentacién del PGOU se debera incluir una
cuantificacion de las nuevas demandas previstas derivadas de los desarrollos propuestos.

4. Finalmente, respecto al saneamiento de los vertidos consecuentes con los futuros
desarrollos cuya conexion esta prevista al sistema de saneamiento del Alto Nervién, se
informa que, ademas de no ser autorizables nuevos vertidos puntuales al DPH, dichos
desarrollos no podran materializarse hasta la entrada en funcionamiento del citado sistema.

Por ultimo, tal y como recoge en las fichas urbanisticas del PGOU, se recuerda que las
actuaciones que afecten al dominio publico hidraulico o se situan en sus zonas de servidumbre
o policia, requeriran la previa autorizacién administrativa del Organismo de cuenca, a tramitar
en esta Agencia Vasca del Agua.
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4. TXOSTEN-PROPOSAMENA

Beraz, eta aurrez azaldutako inguruabarrak kontuan hartuta, URA-Uraren Euskal Agentzia
honek, bere eskumenen esparruan, Amurrioko HAPOren aldeko txostena egitea proposatzen
du, honako baldintza lotesle hauekin:

1. Uholde-arriskuari dagokionez:

a) Al-1 Borihaur eremuan bizitegi-erabilera berriak 500 urteko itzulaldiko uraldien
irismenetik kanpo dagoen kota batera jarriko dira. Era berean, uholde-arriskuko
eremuan aurreikusitako autokarabanen aparkalekuak ezingo luke gaua igarotzeko
erabilerarik izan, eta hirigintza-fitxaren planoan agertzen den uholde-arriskuko
eremuan ere ezingo litzateke irakaskuntza-erabilera baimendu.

b) G2.5 Basarte Kirolgunean (SNU G2.5 kirol-ekipamendua), uholde-arriskua duen
eremuan aparkaleku bat planteatzen bada, ezin izango da gaua igaro.

c) Delikako kanpin-proposamenaren kasuan, erabilera hori ezin da baimendu uholde-
arriskuko eremuan. Beraz, azterketa hidrauliko bat egin beharko da, kokalekuaren
uholde-arriskua aztertzeko. Azterketa hori Uraren Euskal Agentziari aurkeztu beharko
zaio, baliozkotu dezan.

d) Uholdeak izateko arriskua duten eremuen fitxetan dagoen akatsa zuzendu behar da.
Honako hau adierazten den lekuan ... "T-100an lehentasunezko fluxutik kanpo dauden
zonetan ezin dira ...", hau esan behar du: "Urpean gera daitezkeen zonetan,
lehentasunezko fluxu-eremutik kanpo, ez dira onargarriak izango ...".

2. Ingurune hidrikoa babesteari dagokionez, ibai-ibilguetatik gertu dauden eta edozein
motatako zoladura behar duten ibai-ibilbideak, ahal den neurrian, lehendik dauden bideetan
egin beharko dira, eta bide-zati berri, betegarri, urbanizazioko elementu eta abarrak ez dira
ibilguen zortasun-eremuari dagokion 5 metrotan ezarriko.

3. Ur-hornidurari dagokionez, HAPOren dokumentazioan, proposatutako garapenentzat
aurreikusitako eskari berrien kuantifikazioa jaso beharko da.

4. Azkenik, Nerbioi Garaiko saneamendu-sistemarekiko lotura aurreikusita duten etorkizuneko
garapenekin bat datozen isurketen saneamenduari dagokionez, jakinarazten da, jabari publiko
hidraulikora isurketa puntual berriak baimendu ezin izateaz gain, garapen horiek ezingo direla
gauzatu aipatutako sistema martxan jarri arte.

Azkenik, HAPOren hirigintza-fitxetan jasotzen den bezala, gogorarazten da jabari publiko
hidraulikoari eragiten dioten edo zortasun- edo polizia-eremuetan kokatzen diren jarduketek
arroko erakundearen aldez aurreko administrazio-baimena beharko dutela, Uraren Euskal
Agentzia honetan izapidetu beharrekoa.

En Vitoria-Gasteiz a 7 de febrero de 2022

José Ignacio Arrieta Pérez (Ebaluazio eta Plangintza Teknikaria/Técnico de Evaluacién y Planificacion)

Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluacién)

José M? Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificacion y Obras) por los
actuales requerimientos del sistema informatico.
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ANEXO: Cartografia de peligrosidad del ARPSI y desarrollos previstos en el PGOU

Amurrio_ PGOU_1HI-029/21-P03 Enero 2022

13



Amurrio_ PGOU_1HI-029/21-P03

-Dm]mmﬂllﬂmﬂ
ST e 7T

[ Actuacionss Dotacion uso. residencial %
[T Actuaciones Dotacion uso industrial |
N Actuadones Integradas uso residencial

Enero 2022

14





